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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Sydsvenska Hem AB (publ) avger hdrmed arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VD har ordet

Forbattrat forvaltningsresultat med 69 procent

Tillsammans med engagerade och duktiga medarbetare avslutar Sydsvenska Hem aret med ett kraftigt 6kat forvaltningsresultat. En
fastighetsportfolj med 6vervagande indexerade kontrakt och projektavslut kompenserar for marknadens 6kade avkastningskrav,
samtidigt som nyforvarv under aret ger tillkommande kassafloden. Framtiden ar svaranalyserad, men Sydsvenska Hem star val rustat
for att fortsatta skapa nya affarer och langsiktigt vardeskapande.

Okad Iénsamhet

Det ar mycket gladjande att Sydsvenska Hem i en period som praglas av ett allt hogre ranteldge samt en turbulent marknad fortsatter
att kraftigt forbattra koncernens férvaltningsresultat totalt och per aktie. Intdkterna 6kade med 27 procent och driftnettot med 47
procent jamfort med foregaende ar. Forvaltningsresultatet uppgar till 44 731 tkr, vilket &r en 6kning med 69 procent.

Stabil finansiering och framtida forvarv

Sydsvenska Hem finansieras uteslutande med bankfinansiering, varav hilften I6per med fast ranta i ytterligare drygt tva ar.
Koncernens finansiering ger tydligt avtryck i vara nyckeltal och vi redovisar en réntetackningsgrad om 2,85 ganger och en
beldningsgrad om 43 procent. Detta innebdr att bolaget star redo fér eventuella forvarvsmojligheter framoéver. Med en flexibel
investeringsstrategi r Sydsvenska Hem inte bundna av nagon specifik fastighetskategori, utan vi séker i radande marknadslage
hoégavkastande fastigheter i sodra Sverige. Sydsvenska Hems langsiktiga malsattning star fast — att standigt verka for att skapa nya
affdrer samt stabila och 6kande kassafloden.

Fastigheter

Sydsvenska Hems fastighetsbestand varderas vid varje arsbokslut av oberoende varderingsinstitut. Héjda avkastningskrav pa
marknaden innebdr att det viagda direktavkastningskravet i varderingarna har fortsatt att stiga under aret, fran 5,47 procent per den
31 december 2022 till 6,09 procent per den 31 december 2023. Fardigstallda projekt och indexerade kontrakt har agerat motvikt till
marknadens hogre direktavkastningskrav. Dessutom har Sydsvenska Hems forsaljning av bostader i bérjan av 2022 visat sig vara
lyckosam. Bolaget reducerade i och med denna férsaljning fastighetsportféljens exponering mot en lagavkastande fastighet med
hoga driftskostnader. Koncernen har darefter forvarvat fastigheter med hogre avkastning. Sydsvenska Hem redovisar ett
fastighetsvarde om totalt 1 460 743 tkr, vilket ar 19 209 tkr hogre &dn vid bokslutet for 2022. Bolagets soliditet &r 50 procent vid arets
utgang.

Jag vill passa pa att tacka alla medarbetare for aret som gatt och for det fenomenala arbete ni dagligen presterar. Vi pa Sydsvenska
Hem ser fram emot ett nytt spannande ar med fokus pa ldngsiktigt vardeskapande och stabila kassafléden.

Information om verksamheten

Sydsvenska Hem &r en ndrvarande fastighetsagare med en ambition att forddla och forvalta fastigheter i ndra samarbete med vara
hyresgaster for att skapa langsiktiga relationer till nytta for bada parter. Fastighetsportféljen omfattade per den 31 december 2023
cirka 79 890 kvm i uthyrningsbar yta. Vi har fastigheter i alla segment, huvudsakligen beldgna i Skane.
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Sydsvenska Hems affarsidé och strategi, utdelningspolicy, finansiella mal och riskbegrdnsningar ar foljande:

Affarsidé
Sydsvenska Hem har ett tydligt fokus pa att bygga varde. Genom fastighetsforvaltning, utveckling, mod och langsiktighet ska

Sydsvenska Hem verka for att standigt skapa nya affarer och stabila kassafloden.

Strategi
Vi ar ett opportunistiskt fastighetsbolag
e Sydsvenska Hem férvaltar, foradlar och skapar varde.
e  Sydsvenska Hem fokuserar pa fastigheter i sodra Sverige.
e Var fastighetsportfolj innehaller fastigheter fran alla segment och vi utvarderar alla mojligheter att forvarva.
e  Fastigheter kan avyttras i syfte att uppna hogre avkastning.

Utdelningspolicy
e  Utdelningen ska langsiktigt uppga till mellan 0-30 procent av férvaltningsresultatet minskat med betald skatt. Under
perioder med stark tillvaxt kan utdelningen ligga i det nedre intervallet.

Finansiella mal och riskbegransningar
e  Forvaltningsresultatet — Sydsvenska Hem har som mal att 6ka forvaltningsresultatet med 15 procent arligen per aktie.
e  Avkastning pa eget kapital — Avkastningen pa eget kapital ska langsiktigt uppga till 15 procent.
e  Belaningsgrad — Belaningsgrad ska 6ver tid uppga till hogst 65 procent av fastighetsvardet. Vid genomférandet av
vardeskapande forvarv eller projekt kan belaningsgraden tillfalligt tillatas 6verskrida 65 procent.
e  Réantetdckningsgrad — Rantetackningsgraden ska som lagst uppga till 2 ganger i férhallande till finansiella kostnader.

Moderbolaget

Moderbolagets syfte ar att dga aktier i dess fastighetsdgande dotterbolag och utfora fastighetsforvaltning och ekonomiska tjanster
at dotterbolagen.

Finansiering

Skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 669 129 tkr (677 621) vid periodens slut och fordelar sig mellan fyra nordiska banker
SBAB, SEB, Nordea och Handelsbanken. 361 800 tkr I6per utan amortering fram till 9 mars 2026 med en viktad fast ranta om 2,05
procent. Ovriga riantebirande skulder om 307 329 tkr ska refinansieras inom 1 &r och l6per med rérlig rinta som fér fjirde kvartalet
uppgick till 5,77 procent. Bolagets snittranta uppgick for fjarde kvartalet till 3,76 procent. Lan med rorlig ranta amorteras med

9 000 tkr per ar.

Beldningsgraden uppgick vid arets slut till 42,58 procent (39,51).
Rantederivat

Koncernen har avtal om rantederivat pa 100 000 tkr (0) i med I6ptid om 5 ar till november 2028. Den fasta rantan uppgar till 3,13%.
Langfristig skuld fér derivatinstrument uppgar till 3 705 (0).

Anstallda

Sydsvenska Hem AB har under aret haft 6 anstallda i genomsnitt (6).
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Agarforhallanden

Aktierna i Sydsvenska Hem AB (publ) dr noterade pa Spotlight Stock Market sedan 6 april 2016.

Aktiens slutkurs per 31 december uppgick till 67,50, vilket gav ett borsvarde vid samma tidpunkt om 435 696 tkr. Bolaget hade vid
periodens utgang 500 (525) aktiedgare. Arsstamman den 23 maj 2023 beslutade en utdelning pa 0 kr per aktie.

De storsta aktiedgarna registrerade hos Euroclear per den 31 december 2023 var

Antal Kapital och

Agare aktier roster %
Olof Andersson - genom Olof Andersson Forvaltning AB 838 360 12,99%
Aktiebolag Viola Tricolor 837 756 12,98%
Jan Barchan - genom Briban Invest AB 786 418 12,18%
Mats Cederholm - genom Cedelma AB 731042 11,33%
Johan Olofsson - privat och genom bolag 677 936 10,50%
AB Lomma Tegelfabrik 661 002 10,24%
Johan von Kantzow - privat och genom bolag 331173 5,13%
Berth von Kantzows Stiftelse 286 000 4,43%
Gustav Adielsson - genom bolag 129 652 2,01%
Hans von Kantzows Stiftelse 121 320 1,88%
Ovriga aktiedgare 1054 099 16,33%
Totalt antal aktier 6 454 758 100,00%

For narstaendetransaktioner hanvisar vi till not 29.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Koncernen har ingatt avtal om femariga ranteswapar pa totalt 100 000 tkr. Dessa I6per med en snittranta pa 3,13
procent. Dessa swapar bedéms ge positiv effekt pa de finansiella kostnaderna nasta ar.

Kriminalvarden och vardcentralen Hédlsa Hemma har tilltratt sina nya ytor i fastigheten Malmo Cronholm 1 om cirka
800 kvm.

Tingsratten beslutade den 26 maj om foretagsrekonstruktion for Padel-tennis Stockholm AB som ar hyresgast i
fastigheten Staffanstorp Hemmestorp 3:23. Rekonstruktionen gick inte igenom och en konkurs inleddes den 13 december
2023. Hyresgastens bankgaranti tacker hyror till och med januari 2024. Den uppkomna vakansen i den aktuella
fastigheten har beaktats i samband med varderingen per den 31 december 2023.

Bolaget har utsett Pareto Securities AB till likviditetsgarant for Sydsvenska Hems aktier som ar noterade pa Spotlight
Stock Market. Syftet med likviditetsgarantin ar att framja likviditeten i aktien och minska skillnaden mellan kép och
séljkurs. Uppdraget paboérjades den 13 oktober 2023.

Tva nyférvarvade fastigheter tilltrdddes under andra kvartalet. Industrifastigheten Malmé Flintkarnan 4 har en
uthyrningsbar yta om 2 000 kvm och &r fullt uthyrd. Horby Borrestad 1 har en uthyrningsbar yta om ca 3 000 kvm och &r
fullt uthyrd till ICA och bensinstationen ST1.

Pa bolagets arsstdamma omvaldes styrelsen och beslutades att ingen utdelning Idmnas och att resultatet aterinvesteras i
verksamheten for att anvdnds i den fortsatta expansionen.

Hyresgdstanpassningen i fastigheten Staffanstorp Bragarp 6:727 har slutforts och hyresgasten har tilltratt de 6kade ytorna
om 1145 kvm.

Den 14 februari 2023 6ppnade Stora Coop i Svedala sin nya butik med en yta om 3 100 kvm som Sydsvenska Hem har
uppfort.
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Forvantad framtida utveckling

Marknadslaget 2023 har fortsatt varit turbulent och féranderligt med framfér allt stigande rantor under aret. Utvecklingen pa den
globala marknaden séatter spelreglerna for ranteldget och konjunkturen, vilka ar vasentliga parametrar for hela fastighetssektorn.
Pa den svenska marknaden ser vi att flera bolag ar under hard press, vilket ocksa kan fa paverkan pa var verksamhet. Sydsvenska
Hem &r en koncern dér de ingdende bolagen paverkats i olika utstrackning av dessa faktorer. Styrelsen ser risk for fortsatt turbulens
och foljer aktivt utvecklingen och vidtar [6pande atgarder for att begrédnsa effekterna

Med en stark dgarkonstellation i ryggen rustar vi nu organisationen for att i en opportunistisk anda leverera stabila kassafléden och
skapa langsiktiga varden for vara aktiedgare. Bolaget star rustat for nya forvarv och med en vilfylld kassa och med en lag
beldningsgrad analyserar vi [6pande majligheter pa marknaden.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inget att rapportera.

Risker och osakerhetsfaktorer

Det rader ett osdkert ekonomiskt ldge i marknaden och omvarlden med bland annat hog inflation och stigande rantor som paverkar
bade privatpersoner och foretag negativt. For Sydsvenska Hem AB kan dndrade marknadsférhallanden innebaéra risker i form av
vardenedgang i fastigheterna samt att koncernens hyresgaster kan fa minskade intdkter och darmed svarigheter att betala hyra.
Risk for koncernen involverar risk for vakanser till féljd av hyresgastens uppsagning av befintliga hyresavtal.

Koncernen loper dven risk till f6ljd av yttre ej paverkningsbara faktorer sasom vaderférhallanden och dndrade marknadspriser som
kan medféra 6kade mediakostnader eller ej planerade reparationsatgarder. Det foreligger dven risk for vardeforandringar avseende
fastigheterna pa grund av saval férandrade kassafloden som forandringar i avkastningskraven. Noteras bér dock att huvudparten av
Sydsvenska Hems hyresintakter ar kopplade till konsumentprisindex och darmed i det narmaste inflationssakrade.

Bedomning kring verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna baseras pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av
framtiden och &r osakra.

Fastigheterna

Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verkligt varde. Samtliga fastigheter har per den 31 december
2023 varderats av ett oberoende varderingsinstitut. Berdknat marknadsvarde avseende koncernens fastigheter per 31 december
2023 uppgar till 1 460 743 tkr (1 441 534). Periodens vardeforandring uppgar till -80 940 tkr (50 180).

Vardeforandringen ar en effekt av den makroekonomiska utvecklingen under perioden vilket har medfort att
direktavkastningskravet avseende vara fastigheter har 6kat. Den negativa effekt som detta innebar har delvis végts upp av
indexuppraknade hyror som i sin tur har resulterat i ett forbattrat driftsresultat. Exit yield i den externa varderingen per 31
december 2023 uppgar till 6,09 procent.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande fria medel (kr)

Overkursfond 620 336 004
Balanserade vinstmedel 20456 913
Arets resultat 13 514 849

654 307 766

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 6454 758
i ny rékning balanseras 647 853 008
654 307 766

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om 1 kronor per aktie, innebarande en utdelning om totalt
6 454 758 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid ett tillfalle.

Styrelsens yttrande over den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner inget
som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker for
den foéreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den foreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 §
aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i tusental
svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.



Sydsvenska Hem AB (publ)
559038-4177

Flerarsoversikt Koncern

Sydsvenska Hem AB presenterar vissa finansiella matt i arsredovisningen som inte definieras enligt IFRS. Sydsvenska Hem AB,

anser att dessa mal ger vardefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de mojliggor utvardering av

bolagets prestation. Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamforbara

med matt som anvands av andra féretag. Dessa matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras
enligt IFRS. | nedanstaende tabell presenteras matt som inte definieras enligt IFRS, om inte annat anges. Vidare

aterfinns definitionerna av dessa matt pa sidan 36.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Fastighetsrelaterade
Hyresintakter, tkr 99 966 78 660 62 651 45 168 22 491
Driftnetto, tkr 75 672 51542 40953 32519 17 185
Forvaltningsresultat, tkr 44 731 26 409 15542 18 731 10187
Arets resultat, tkr -35 169 62 879 70452 6 067 10 156
Overskottsgrad, % 75,70 65,53 65,37 72,00 76,41
Forvaltningsfastigheter, tkr 1460 743 1441534 1417 630 781533 778 633
Finansiella
Soliditet, % 50,01 50,77 43,90 30,47 31,60
Belaningsgrad, % 42,58 39,51 48,12 66,64 68,41
Réntetackningsgrad, ggr 2,85 2,77 2,33 2,62 2,81
Langsiktigt substansvarde, tkr 811 753 848 103 677 522 264 537 276 366
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per aktie, kr 6,93 4,46 4,00 7,34 4,13
Antal aktier vid periodens utgang, st 6 454 758 6 454 758 5378 965 2 400 000 2 400 000
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 125,76 131,39 125,96 110,22 115,15
Resultat per aktie, kr -5,45 10,63 18,11 2,53 4,23
Avkastning pa eget kapital, % -4,53 8,89 17,97 2,49 7,90
Rdkenskapsdr 2019 omfattar perioden 2019-07-01 — 2019-12-31.
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Harledning av nyckeltal

Tkr om inget annat anges 2023 2022 2021 2020 2019 2018/2019
Hyresintékter 99 966 78 660 62 651 45 168 22 491 45158
Ovriga intakter 1814 3100 504 0 0 0
Fastighetskostnader -26 108 -30218 -22 202 -12 649 -5 306 -11 356
Driftnetto 75 672 51542 40 953 32519 17 185 33802
Overskottsgrad % 75,70 65,53 65,37 72,00 76,41 74,85
Eget Kapital 757 512 792 681 633 894 244221 256 394 255 358
Balansomslutning 1514 729 1561 206 1443 925 801 421 811 357 794 054
Soliditet % 50,01 50,77 43,90 30,47 31,60 32,16
Langfristiga réntebdrande skulder 361 800 361 800 507 694 0 504 115 504 029
Kortfristiga rantebarande skulder 307 329 315 821 189 142 504 268 0 0
Likvida medel -47 169 -108 024 -14 721 16 511 28525 32 909
Rantebarande nettoskuld 621 960 569 597 682 115 520 779 532 640 536 938
Forvaltningsfastigheter 1 460 743 1441534 1417 630 781533 778 633 758 800
Belaningsgrad % 42,58 39,51 48,12 66,64 68,41 70,76
Driftnetto 75 672 51542 40 953 32519 17 185 33802
Administrationskostnader -8036 -10 500 -12 983 -3494 -1628 -3538
Ranteintakter 1374 515 9% 33 4 34
Réntekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -160 -252 -800 -525 -175

Rantekostnader -24 119 -14 896 -11724 -10 909 -5 481 -10 731
Réntetdckningsgrad, ggr 2,85 2,77 2,33 2,62 2,81 2,82
Periodens resultat -35 169 62 879 70 452 6 067 10 156 26 246
Berdknad arstakt -35 169 62 879 70 452 6067 20312 26 246
Genomsnittligt eget kapital 777 029 707 020 392 043 244011 257 179 248 554
Avkastning pa eget kapital % -4,53 8,89 17,97 2,49 7,90 10,56
Eget Kapital 757 512 792 681 633 894 244 221 256 394 255 358
Aterldggning uppskjuten skatteskuld 50 536 55422 43 628 20316 19 972 18 436
Aterlaggning skuld derivatinstrument 3 705 0 0 0 0 0
Antal utestaende aktiervid periodens slut 6 455 6 455 5379 2 400 2 400 2 400
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr 125,76 131,39 125,96 110,22 115,15 114,08
Periodens forvaltningsresultat 44731 26 409 15542 17 624 9905 19 567
Genomsnittligt antal utestdende aktier 6 455 5917 3889 2 400 2 400 2 400
Forvaltningsresultat per aktie, kr 6,93 4,46 4,00 7,34 4,13 8,15
Periodens resultat -35 169 62 879 70 452 6 067 10 156 26 246
Genomsnittligt antal utestaende aktier 6 455 5917 3889 2 400 2 400 2 400
Resultat per aktie, kr -5,45 10,63 18,11 2,53 4,23 10,94
Eget Kapital 757 512 792 681 633 894 244 221 256 394 255 358
Aterldggning uppskjuten skatteskuld 50 536 55422 43 628 20316 19 972 18 436
Aterlaggning skuld derivatinstrument 3 705 0 0 0 0 0
Langsiktigt substansvérde, tkr 811 753 848 103 677 522 264 537 276 366 273794

Rdkenskapsdr 2019 omfattar perioden 2019-07-01 — 2019-12-31.
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Koncernens rakenskaper

Resultatrakning, koncernen

Tkr Not 2023 2022
Hyresintakter 5 99 966 78 660
Ovriga intakter 6 1814 3100
Fastighetskostnader 7 -26 108 -30 218
Driftnetto 75 672 51 542
Administrationskostnader 8,9 -8 036 -10 500
Finansiella intdkter 1374 515
Réntekostnad nyttjanderatt (tomtratter) 10 -160 -252
Finansiella kostnader 10 -24 119 -14 896
Forvaltningsresultat 44 731 26 409
Realiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 11 0 10 860
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 11 -80 940 39 320
Vardeforandringar derivat 12 -3705 0
Resultat fore skatt -39914 76 589
Aktuell skatt 13 -141 -133
Uppskjuten skatt 13 4 886 -13 577
Arets resultat -35 169 62 879
Resultat per aktie, kr

Resultat per aktie fore utspadning, kr 19 -5,45 10,63
Resultat per aktie efter utspadning, kr 19 -5,45 10,63
Rapport 6ver totalresultat, koncernen, tkr 2023 2022
Arets resultat -35 169 62 879
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat -35 169 62 879

Ndgot minoritetsintresse féreligger inte och hela resultatet och totalresultatet dr hdnférligt till moderbolagets aktiedigare.
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Balansrdakning, koncernen

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgdangar

Forvaltningsfastigheter 11 1460 743 1441534
Maskiner och inventarier 15 0 40
Summa anléaggningstillgangar 1460 743 1441574
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 4 162 1588
Ovriga kortfristiga fordringar 4,16 598 4508
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 6 057 5512
Likvida medel 4,18 47 169 108 024
Summa omsittningstillgangar 53 986 119 632
SUMMA TILLGANGAR 1514729 1561 206
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hdnférligt till moderbolagets 19

aktiedigare

Aktiekapital 6 455 6 455
Ovrigt tillskjutet kapital 633573 633573
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 117 484 152 653
Summa eget kapital 757 512 792 681
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 4,20 361 800 361 800
Langfristig leasingskuld 4,21 1144 307
Ovriga langfristiga skulder 4 449 81
Derivatinstrument 12 3705 0
Uppskjuten skatteskuld 13,22 50536 55422
Summa langfristiga skulder 417 634 417 610
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4 2 845 5928
Kortfristiga rantebarande skulder 4,20 307 329 315821
Ovriga kortfristiga skulder 4,23 3273 5642
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 26 136 23524
Summa kortfristiga skulder 339583 350915
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1514729 1561 206
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Rapport 6ver forandring av eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

tillskjutet ink. arets Totalt eget
Tkr Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 5379 538 743 89773 633 895
Totalresultat
Arets resultat 0 0 62 879 62 879
Summa totalresultat 2022-12-31 0 0 62 879 62 879
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission? 1076 94 831 0 95 907
Summa transaktioner med aktiedgare 1076 94 831 0 95 907
Utgdende eget kapital 2022-12-31 6 455 633573 152 653 792 681
Ingdende eget kapital 2023-01-01 6 455 633573 152 653 792 681
Totalresultat
Arets resultat 0 0 -35 169 -35 169
Summa totalresultat 2023-12-31 0 0 -35169 -35 169
Utgdende eget kapital 2023-12-31 6 455 633573 117 484 757 512

ITransaktionskostnader i samband med genomférd nyemission 2022 uppgick till 915 tkr.
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Rapport over kassafloden, koncernen

Tkr Not 2023 2022
Den l6pande verksamheten

Resultat fore skatt -39914 76 589
Ej kassaflodespaverkande poster

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 80 940 -50 180
Vardeforandringar derivat 3705 0
Ovriga poster 20 698
Betald skatt 1482 -3131
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandring av rorelsekapitalet 46 233 23976
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitalet

Forandring av ovriga kortfristiga fordringar 2 837 711
Forandring av leverantorsskulder -3 253 -21518
Forandring av 6vriga kortfristiga skulder 47 8547
Kassaflode fran den lopande verksamheten 45 864 11716
Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter -25 229 -86 807
Investering i nya fastigheter -73 386 -130 892
Forsaljning av fastigheter 0 222679
Ovriga investeringar 20 -42
Kassaflode fran investeringsverksamheten -98 595 4938
Finansieringsverksamheten 4

Emission 0 95 907
Upptagna lan 308 871 207 164
Losen av lan -308 871 -218 674
Amortering -8492 -7 706
Forandring depositioner 368 -42
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8124 76 649
Arets kassafléde -60 855 93 303
Likvida medel vid rakenskapsarets bérjan 108 024 14721
Likvida medel vid rakenskapsarets utgang 18 47 169 108 024
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Moderbolagets rakenskaper

Resultatrakning, moderbolaget

Tkr Not 2023 2022
Rorelsens intédikter

Nettoomsattning 29 7 908 7 602
Ovriga rérelseintakter 6 5 0
Summa rérelseintakter 7913 7 602
Rérelsens kostnader

Administrationskostnader 8,9 -10 683 -13 293
Summa rorelsekostnader -10 683 -13 293
Rorelseresultat -2770 -5691
Resultat fran finansiella poster

Resultat vid férsdljning av andelar i dotterféretag 0 14728
Rénteintakter och liknande resultatposter 8977 1573
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1991 -2
Véardeforandringar derivat 12 -3 705 0
Summa finansiella poster 3281 16 299
Resultat efter finansiella poster 511 10 608
Bokslutsdispositioner

Erhallina Koncernbidrag 14 21072 8123
Lamnade Koncernbidrag 14 -6 592 -12 930
Resultat fore skatt 14 991 5801
Skatt pa arets resultat 13 -1477 3111
Arets resultat 13514 8912
Rapport dver totalresultat, moderbolaget, tkr 2023 2022
Arets resultat 13514 8912
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 13514 8912
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Balansrakning, moderbolaget

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgdangar

Materiella anlaggningstillgangar 15 0 40
Andelar i dotterbolag 25 537 016 502 125
Fordringar hos koncernféretag 26 184 609 95636
Uppskjuten skattefordran 22 3100 4577
Summa anléaggningstillgangar 724 725 602 378
Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 16 763 8123
Ovriga kortfristiga fordringar 4,16 6 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1307 1504
Likvida medel 4,18 38403 101174
Summa omsittningstillgangar 56 479 111770
SUMMA TILLGANGAR 781 204 714 148
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6 455 6 455
Summa bundet eget kapital 6 455 6 455
Fritt eget kapital

Overkursfond 620 336 620 336
Balanserad vinst eller forlust 20457 11 545
Arets resultat 13514 8912
Summa fritt eget kapital 654 307 640 793
Summa eget kapital 660 762 647 248
Ldangfristiga skulder

Langfristiga skulder koncernféretag 27 107 701 47 165
Derivatinstrument 12 3705 0
Summa langfristiga skulder 111 406 47 165
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 463 1429
Skulder till koncernféretag 6414 14 430
Ovriga kortfristiga skulder 4,23 628 2271
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 24 1531 1605
Summa kortfristiga skulder 9036 19735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 781 204 714 148
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Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel

ink. arets Totalt eget
Tkr Aktiekapital Overkursfond resultat kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 5379 525 505 11545 542 429
Arets resultat 0 0 8912 8912
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission? 1076 94 831 0 95 907
Utgaende eget kapital 2022-12-31 6 455 620 336 20 457 647 248
Ingdende eget kapital 2023-01-01 6 455 620 336 20457 647 248
Arets resultat 0 0 13514 13514
Utgaende eget kapital 2023-12-31 6 455 620 336 33971 660 762

ITransaktionskostnader i samband med genomférd nyemission 2022 uppgick till 915 tkr.
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Kassaflodesanalys, moderbolaget

Tkr Not 2023 2022
Den l6pande verksamheten

Resultat efter skatt 13514 8912
Ej kassaflodespaverkande poster

Vardeforandring derivatskuld 3705 0
Resultat vid forsaljning av andelar i dotterforetag 0 -14 728
Koncernbidrag -14 480 5801
Uppskjuten skatt 1477 -3111
Betald skatt 53 0
Ovrigt 20 0
K.?ssaflode.fran den I6pande verksamheten fére férandring av 4289 3126
rorelsekapitalet

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitalet

Forandring av ovriga kortfristiga fordringar 1160 -5 345
Forandring av leverantorsskulder -966 -66
Forandring av 6vriga kortfristiga skulder -1770 -416
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2713 -8 953
Investeringsverksamheten

Forandring av fordringar koncernbolag 0 -95 636
Anskaffning/avyttring av inventarier 20 -40
Anskaffning av dotterbolag -27 091 -2839
Avyttring av dotterbolag 0 75161
Lamnade aktiedgartillskott 0 -2 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 071 -25354
Finansieringsverksamheten 4

Nyemission 0 95 907
Amortering 0 -1911
Forandring fordringar pa koncernbolag -76 541 0
Forandring skuld till koncernbolag 38 128 41 364
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -38413 135 360
Arets kassaflode -62771 101 053
Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 101174 121
Kassa och bank vid rdkenskapsarets utgang 18 38 403 101174
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Noter

Not 1 Allmédn information om bolaget

Sydsvenska Hem AB (publ), med organisationsnummer 559038-4177, &r ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Malmo. Adressen till huvudkontoret ar Stenhuggaregatan 4, 211 41 Malmo. Bolagets och dotterbolagens ("koncernen")
verksamhet omfattar att d4ga och forvalta fastigheter.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts av VD och styrelsen den 27 mars 2024 och forelaggs for faststallande vid
arsstimman den 22 maj 2024.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Sydsvenska Hem AB (publ) har upprattats i enlighet med de av EU godkédnda International Financial
Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) som galler for perioder som boérjar den 1
januari 2023 eller senare.

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Koncernen tillampar fortlevnadsprincipen genom att redovisa tillgangar och skulder till
anskaffningsvarden forutom forvaltningsfastigheter som varderas till verkligt varde.

Nedan beskrivs de vdsentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar 2023

Koncernen och moderféretaget tillampar i denna arsredovisning for forsta gangen de nya och andrade standarder och
tolkningsuttalanden som ska tillimpas for riakenskapsar som inleds 2023 eller senare. .Andring i IAS 12, med avseende pa
uppskjuten skatt pa leasingavtal tradde i kraft den 1 januari 2023 och innebar att féretag som tillampar IFRS i sin
koncernredovisning ska redovisa uppskjuten skatt pa alla temporéra skillnader. Férandringen har marginell paverkan pa de
finansiella rapporterna. Ovriga av EU godkidnda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalande beddéms fér narvarande inte
paverka Sydsvenska Hems resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Sydsvenska Hem AB (publ) och de bolag som moderbolaget har bestammande
inflytande 6ver. Bestammande inflytande erhalls nar moderbolaget

¢ har inflytande over investeringsobjektet,

¢ dr exponerad for, eller har ratt till, rorlig avkastning fran sitt engagemang i investeringsobjektet, och

* kan anvanda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet till att paverka sin avkastning.

Konsolidering av ett dotterbolag sker fran och med den dag moderbolaget far bestammande inflytande och fram till den dag det
upphdr att ha det bestdmmande inflytandet dver dotterbolaget. Detta innebar att intdkter och kostnader for ett dotterbolag som
forvarvats eller avyttrats under innevarande rakenskapsar inkluderas i koncernens resultatrakning samt 6vrigt totalresultat fran den
dag moderbolaget far det bestimmande inflytandet fram till den dag moderbolaget upphoér att ha det bestimmande inflytandet.

Om noédvandigt gors justeringar i dotterbolagets finansiella rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper enliga med
koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar och skulder, eget kapital, intakter och kassafléden som rér
transaktioner mellan bolag inom koncernen elimineras i sin helhet.

For varje forvarv gors en bedomning av om foérvarvet ska klassificeras som ett rorelseférvarv eller ett tillgangsforvarv. En individuell
beddomning gors av varje enskild transaktion. For samtliga arets forvarv har bedémningen inneburit att transaktionerna
klassificerats som ett tillgangsforvarv.

Segmentrapportering

Koncernen redovisar ett segment vilket ar att dga och férvalta fastigheter. Fastigheterna foljs upp i sin helhet av styrelsen vad galler
bland annat hyresintdkter och marknadsvarden. Koncernen rapporterar darmed endast ett rorelsesegment.
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Valuta
Koncernens redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till svenska kronor med den for
transaktionstillfallet aktuella valutakursen. Finansiella tillgangar och skulder omraknas till balansdagens kurs.

Intdkter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintdkter fran hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se vidare nedan
avseende leasingavtal. Hyresintdkter periodiseras linjart. | de fall hyresavtal medfér reducerad hyra under del av hyrestiden som
motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-, respektive dverhyra éver kontraktets 16ptid.
Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintdkter i balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intdkter fran avtal med kunder, vilket innebdr att en uppdelning av intdkter sker mellan hyresintakter
och serviceintakter. Hyresintdkter omfattar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering for eventuella
investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintidkter omfattar alla annan tillaggsdebitering/vidaredebitering sasom
exempelvis el och vatten. Bedomningen har gjorts att andelen serviceintakter utgor en icke vasentlig del och darfor gors ingen
separering av intakterna for service for redovisning enligt IFRS 15.

Ranteintakter resultatfors i den period de avser. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intakt.

Leasingavtal

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationella leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och fordelar som férknippas med dgandet faller pa uthyraren.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart over leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid skulle
medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under kontraktets |6ptid.

Koncernen utgor leasetagare avseende ett tomtrattsavtal vilket redovisas enligt IFRS 16. Tomtrattsavtalet redovisas i form av en
nyttjanderattstillgang samt en leasingskuld till motsvarande varde. Tomtratter bedoms som eviga hyresavtal och redovisas till
verkligt varde. Ingen avskrivning sker dirmed av tomtratterna utan vardet pa nyttjanderattstillgangen kvarstar till nasta
omforhandling av respektive tomtrattsavgald. En langfristig leasingskuld redovisas motsvarande virdet pa nyttjanderattstillgangen.
Leasingskulden amorteras inte utan vardet ar oférandrat fram till omférhandling av respektive tomtrattsavgald. | resultatrakningen
redovisas tomtrattsavgalden pa en egen rad i anslutning till finansiella kostnader.

Koncernen innehar i dvrigt inga leasingavtal dar koncernen utgor leasetagare. Se vidare i not 4 och 5 och 17.

Kostnader
Kostnader belastar resultatet i den period till vilka de hanfor sig.

Laneutgifter
Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de hanfor sig till.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Hit hor dven justeringar av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden
med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder berdknas enligt de skattesatser som forvantas galla for den period da fordringarna avraknas eller
skulderna regleras, baserat pa den skattelagstiftning som féreligger pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran hanforlig till
underskottsavdrag och en utnyttjade ranteavdrag redovisas eftersom det ar sannolikt att framtida skattemassiga dverskott
kommer att finnas tillgangliga vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominellt belopp pa
skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och skattemdssiga varde och medtas i rapporten over finansiell
stallning/balansrakning. Ingen uppskjuten skatt redovisas avseende temporéra skillnader vid den forsta redovisningen av en tillgang
da den inte paverkar resultatrakning vid forsta redovisningstillfdllet. Nar de fastighetsdgande bolagen inom koncernen férvarvades
klassificerades det som ett tillgangsforvarv varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter férvarvet redovisas.
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Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att den innehas i syfte att
generera hyresintdkter eller vardedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt hanforbara utgifter samt justeras for i kopeskillingen berdknad uppskjuten
skatt. Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Vinster och forluster hanforliga till vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Koncernen redovisar
forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. For att faststalla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfalle gors
marknadsvardering av samtliga forvaltningsfastigheter.

For samtliga tillgdngar och skulder som varderas till verkligt varde ska det, i enlighet med IFRS 13, anges hur verkligt varde har
bedomts samt hur detta varde har klassificerats i hierarkin for verkligt varde.

De tre varderingsnivaerna definieras enligt féljande:

Niva 1: Noterade (ojusterade) priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder.

Niva 2: Varderingsmodell baserad pa andra observerbara data for tillgangen eller skulden @n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (priser) eller indirekt (harledda priser).

Niva 3: Varderingsmodeller dar vasentliga indata baseras pa icke observerbara data.

Forvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet nar det dr sannolikt att framtida ekonomiska formaner som kan
hanforas till posten kommer koncernen till godo och att anskaffningsvardet f6r densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla
ovriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de
uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att risker och formaner som férknippats med dganderatter 6vergar till
koparen.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i rapport 6ver finansiell stallning nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansriakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen
upphor, regleras eller nar koncernen forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgérs eller pa annat satt upphor.

Klassificering och vdrdering

Finansiella tillgangar klassificeras baserat pa affarsmodell for férvaltningen av tillgdngarna och egenskaperna hos de avtalsenliga
kassaflodena. Med detta avses pa vilket satt de avtalade villkoren for den finansiella tillgdngen vid bestdmda tidpunkter ger upphov
till kassafloden, som endast bestar av betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Om den finansiella
tillgdngen innehas inom ramen foér en affairsmodell vars mal ar att inkassera kontraktsenliga kassafléden och de avtalade villkoren
for den finansiella tillgdngen vid bestdmda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av betalningar av
kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till upplupet anskaffningsvarde. Denna affarsmodell
kategoriseras som "hold to collect”. Fér Sydsvenska Hem AB (publ) redovisas dvriga fordringar och likvida medel enligt denna
kategori.

Om den finansiella tillgangen innehas i en affarsmodell vars mal kan uppnas bade genom att samla in avtalsenliga kassafléden och
salja finansiella tillgangar och de avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestamda tidpunkter upphov till
kassafldden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till
verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Denna affarsmodell kategoriseras som ”hold to collect and sell”.

Samtliga andra affarsmodeller dar syftet ar spekulation, innehav for handel eller dar kassaflodeskaraktdren utesluter andra
affarsmodeller innebar redovisning till verkligt varde via resultatrakningen. Denna affarsmodell kategoriseras som ”other”.

Upplupet anskaffningsvdrde och effektivrintemetoden

Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgdng ar det belopp till vilket den finansiella tillgdngen varderas vid det forsta
redovisningstillfallet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade avskrivningen med effektivrantemetoden av eventuell skillnad
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mellan det kapitalbeloppet och det utestdende kapitalbeloppet, justerat fér eventuella nedskrivningar. Redovisat bruttovarde for
en finansiell tillgang ar upplupet anskaffningsvardet f6r en finansiell tillgang fore justeringar for en eventuell forlustreserv.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvdarde med anvandning av effektivrantemetoden eller till verkligt virde via
resultatrakningen.

Effektivrantan ar den rdanta som vid en diskontering av samtliga framtida forvantade kassafléden 6ver den férvantade I6ptiden
resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen nar det finns en legal ratt att kvitta
och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen
inom IFRS 9 anvands for berdkning av kreditforlusterna pa koncernens kundfordringar. Koncernen definierar fallissemang som att
det bedéms osannolikt att motparten kommer att mota sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och
missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran nar
inga mojligheter till ytterligare kassafloden bedéms foreligga. Vid berakning av de forvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat pa tidigare handelser, nuvarande forhallanden och prognoser for
framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida medel omfattas av den generella modellen dédr undantaget for lag kreditrisk tillampas.
Koncernen redovisar direkt de férvantade kreditforlusterna for kundfordringarnas aterstaende |6ptid. Sydsvenska Hems
kreditforluster ar sma varfor ingen forlustreserv redovisas.

Derivat

Derivatinstrument bestar av ranteswapavtal som varderas till verkligt varde, som anskaffats for att sakra de risker for
ranteexponeringar som koncernen ar utsatt fér. Enligt IFRS varderingshierarki har verkligt varde pa derivat varderats enligt niva 2.
Denna niva innebdr att varderingen baseras pa annan indata dn noterade priser som ar observerbara for tillgangar eller skulder
antingen direkt eller indirekt. | Sydsvenska Hems fall utgors detta av marknadsvardering fran bankerna. | avtalet for derivat finns
mojlighet till nettning av forpliktelser gentemot samma motpart. Koncernen tillampar ej sakringsredovisning. Derivat klassificeras
till verkligt varde via resultatet.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar med en maximal 16ptid
om tre manader som latt kan omvandlas till kontanter samt ar foremal for en obetydlig risk for vardeférandringar.

Kundfordringar
Kundfordringar varderas till upplupet anskaffningsvarde. Kundfordringarnas férvantade I6ptid ar dock kort, varfér redovisning sker
till nominellt belopp utan diskontering.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder kategoriseras som “Finansiella skulder” vilket innebar vardering till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantorsskuldernas forvantade I6ptid ar dock kort, varfor skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Skulder till kreditinstitut

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella skulder" och varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet Ianebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning eller
amortering av lan redovisas 6ver lanens I6ptid enligt koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en féljd av en intraffad handelse, det ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.
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Det belopp som avsatts utgor den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter forknippade med forpliktelsen. Nar en avsattning berdknas genom att
uppskatta de utbetalningar som forvantas kravas for att reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvardet av
dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport 6ver finansiell stallning nar det ar sa gott som sdkert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan beraknas tillforlitligt.

Fastighetsskatten skuldfors i sin helhet da forpliktelsen uppstar. Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari. Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten vilken
periodiseras linjart 6ver rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar koncernens forandringar av likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebdr att moderbolaget sa langt som méjligt tillampar alla av EU godkanda IFRS inom
ramen for Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets
och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Leasingavtal

Reglerna om redovisning av leasingavtal enligt IFRS 16 tillampas inte i moderbolaget. Detta innebar att leasingavgifter redovisas
som kostnad linjart 6ver leasingperioden, och att nyttjanderatter och leasingskulder inte inkluderas i moderbolagets balansrakning.
Identifiering av ett leasingavtal gors dock i enlighet med IFRS 16, d.v.s. att ett avtal &r, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet
Overlater ratten att under en viss period bestimma 6ver anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning.

Finansiella instrument
Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person utan finansiella instrument redovisas med utgangspunkt i anskaffningsvardet.
Samtliga finansiella instrument varderas enligt lagsta vardets princip.

Vid berdkning av nettoférsaljningsvardet pa finansiella tillgangar som redovisas som omsattningstillgangar ska principerna fér
nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstéllda enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning av
finansiella rapporter som tilldmpas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av finansiella
intakter och kostnader, anldggningstillgangar, eget kapital samt forekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade utgifter for dotterbolag, som kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran eller Iamnar till ett dotterbolag redovisas enligt alternativregeln som en
bokslutsdisposition i resultatrakningen och som skuld eller fordran pa dotterbolaget i balansrdkningen. Aktiedgartillskott bokas
direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen géra
beddmningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Dessa baseras pa
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historiska erfarenheter och antaganden som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar och antaganden om forutsattningarna forandras.

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade véarden for tillgangar och skulder under
nastkommande rakenskapsar.

Viardering av fastigheterna

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur svara att vardera pa grund av den speciella karaktdren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nédvandigtvis ar en likvid marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara féremal for
osdkerhet. Det finns inga garantier for att de berdkningar som foljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det verkliga
forsaljningspriset. En framtida lagkonjunktur inom fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom. Varderingen
baseras pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och
riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av framtiden och ar osdkra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppfdljning av koncernens finansiella risker. De ramar som galler for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna foljs upp av styrelsen I6pande, se stycket "Likviditets- rante- och finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rdnte-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att méta dess atagande relaterade till koncernens finansiella
skulder. De flesta fastigheterna ar fullt uthyrda och darmed ar bolaget beroende av hyresgastens ekonomi, finansiella stallning och
betalningsférmaga eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar av hyresintékter. Bolagets riskbild baseras pa motpart och
avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan riskbild &n hyresavtal med langre avtalstider.
Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp forfallna hyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken gors
I6pande likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av rdnta
och driftskostnader hanteras genom att koncernen |6pande far in hyresinbetalningar.

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 669 129 tkr (677 621) vid periodens slut och fordelar sig mellan fyra nordiska banker
SBAB, SEB, Nordea och Handelsbanken. 361 800 tkr I6per utan amortering fram till 9 mars 2026 med en viktad fast ranta om 2,05
procent. Ovriga riantebirande skulder om 307 329 tkr ska refinansieras inom 1 &r och l6per med rérlig rinta som fér fjirde kvartalet
uppgick till 5,77 procent. Genom att under aret inga avtal om rantederivat pa 100 000 tkr (0) i med I6ptid om 5 ar till november
2028 bemdoter bolaget delvis ranterisken. Den fasta rantan pa dessa rantederivat uppgar till 3,13%. Bolagets snittranta uppgick for
fjarde kvartalet till 3,76 procent. Lan med rorlig ranta amorteras med 9 000 tkr per ar.

Belaningsgraden uppgick vid arets slut till 42,58 procent (39,51).

Styrelsen diskuterar [6pande behov av framtida finansiering. Koncernens formaga att framgangsrikt refinansiera skulden beror pa
villkoren for de finansiella marknaderna i allmanhet vid denna tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens tillgang till
finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgéngligt pa formanliga villkor, eller 6verhuvudtaget. Koncernens formaga att
refinansiera sina skuldférpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller verhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat. Rénterisken definieras som hur réntenivan paverkar resultat och kassafléde. | och
med att koncernen till 6vervagande del har bundna rantor under Ianens |6ptid &r ranteexponeringen begransad till de Ianen med
rorlig ranta.

I villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav for vissa dotterbolag att koncernens beldningsgrad ”“Loan to Value” inte
far vara hogre @n 75 % for dotterbolagen och 70 % for moderbolaget. For det fall bolaget inte skulle uppfylla dessa krav innebar det
ett brott mot laneavtalet. Bolaget skall uppfylla lanevillkoren vid varje referensperiod. Koncernens laneavtal innehaller inte nagra
sarskilda villkor som kan medféra att betalningstidpunkten blir vasentligt tidigare dn vad som framgar av tabellerna nedan.
Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna nedan efter de lanevillkor som fanns per 2023-12-31.
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Koncernen Inom Inom Inom Over Koncernen Inom Inom Inom Over
2023-12-31 3 man 4-12 man 1-5ar 5ar 2022-12-31 3 man 4-12 man 1-5ar 5ar
Upplaning 13 816 293 513 361 800 0 Upplaning 0 315821 361 800 0
Leasingskulder 41 123 653 327 Leasingskulder 0 0 0 307
Ovr 1&ngf skulder 0 0 449 0 Ovriga langf skulder 0 0 81 0
Réantor 5983 12 737 8825 0 Rantor 4698 10 497 16 255 0
Levskulder 2845 0 0 0 Levskulder 5928 0 0 0
Ovr kortfr skulder 3273 0 0 0  Ovrkortfrskulder 3731 1911 0 0
Summa 25 958 306 373 371727 327 Summa 14 357 328 229 378 136 307
Moderbolag Inom Inom Inom Over  Moderbolag Inom Inom Inom Over
2023-12-31 3 man 4-12 man 1-5ar 5ar 2022-12-31 3 man 4-12 man 1-5ar 5ar
Levskulder 463 0 0 0 Levskulder 1429 0 0 0
Ovr kortfr skulder 628 0 0 0  Ovrkortfrskulder 360 1911 0 0
Summa 1091 0 0 0 Summa 1789 1911 0 0

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom kassaflode fran ingangna hyresavtal. Fér att minimera likviditetsrisken
gors l6pande likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Avstdmning av skulder som hérror fran finansieringsverksamheten

Kassaflode Kassaflode
fran Ej kassafl6des- fran Ej kassafldes-
Koncern finansierings- paverkande Koncern Koncern finansierings- paverkande Koncern
Tkr IB 2023-01-01 verksamheten poster UB 2023-12-31 Tkr IB 2022-01-01 verksamheten poster UB 2022-12-31
Upplaning 677 621 -8 492 0 669 129 Upplaning 696 836 -19 215 - 677 621
Leasingskuld 307 0 837 1144 Leasingskuld 17 340 0 - 17 033 307
Summa 677 928 -8 492 837 670273 Summa 714 176 -19 215 - 17 033 677 928

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en férlust genom att inte fullfélja sina avtalsenliga
forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar for narvarande i
allt vasentligt fullt uthyrda och darmed &r bolaget beroende av hyresgasternas ekonomi, finansiella stallning och betalningsférmaga
eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan riskbild én
hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp forfallna hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella
tillgdngar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen  Moderbolag Koncernen  Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2023-12-31  Tkr 2022-12-31 2022-12-31
Hyresfordringar 162 0 Hyresfordringar 1588 0
Ovriga fordringar 598 6 Ovriga fordringar 4508 969
Likvida medel 47 169 38403 Likvida medel 108 024 101174
Maximal exponering for kreditrisk 47 929 38409 Maximal exponering for kreditrisk 114 120 102 143

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedoms de redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga
vardena. Till féljd av att |6ptiden pa rorelsefordringar och rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering baserat pa
gallande marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga effekter. Kreditrisken pa langfristiga Ian har inte férandrats vasentligt sedan
lanen upptogs.
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Kategorisering av finansiella instrument
Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder férdelat per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av

tabellen nedan.

Finansiella tillgangar

Vardering till
upplupet

Finansiella tillgangar

Vardering till
upplupet

anskaffningsvarde Redovisat anskaffningsvarde Redovisat
2023-12-31 (Hold to collect) virde 2022-12-31 (Hold to collect) virde
Hyresfordringar 162 162  Hyresfordringar 1588 1588
Ovriga fordringar 598 598 Ovriga fordringar 4508 4508
Likvida medel 47 169 47169 Likvida medel 108 024 108 024
Summa 47 929 47929 Summa 114 120 114 120

Vardering till Vérdering till
upplupet upplupet

sl g anskaffningsvarde Redovisat sl it anskaffningsvarde Redovisat
2023-12-31 (Hold to collect) virde 2022-12-31 (Hold to collect) virde
Langfristiga skulder till kreditinstitut 361 800 361800 Langfristiga skulder till kreditinstitut 361 800 361 800
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 307 329 307329 Kortfristiga skulder till kreditinstitut 315 821 315 821
Ovriga l&ngfristiga skulder 449 449  Ovriga l&ngfristiga skulder 81 81
Leverantdrsskulder 2 845 2845 Leverantdrsskulder 5928 5928
Ovriga kortfr. skulder 3273 3273  Ovriga kortfr. skulder 5642 5642
Summa 675 696 675696 Summa 689 272 689 272
Derivatinstrument
Koncernen Nominellt Verkligt Genomsnittlig  Moderbolag Nominellt Verkligt Genomshnittlig
2023-12-31 belopp vdrde ranta  2023-12-31 belopp varde ranta
Forfall 2028 100 000 -3705 3,13%  Forfall 2028 100 000 -3705 3,13%
Summa 100 000 -3705 3,13% Summa 100 000 -3705 3,13%

Bolaget hade inga derivatinstrument per 2022-12-31.

Vardering till verkligt varde

Koncernen innehar finansiella instrument sa som réanteswapar som varderas till verkligt varde i balansrakningen.

Nyttjanderattstillgang och leasingskulder kopplat till tomrattsavtal redovisas till verkligt varde i enlighet med IFRS 16, se beskrivning
avsnitt Redovisningsprinciper ovan. Koncernens forvaltningsfastigheter varderas emellertid till verkligt varde i enlighet med niva 3,

se vidare under avsnitt Forvaltningsfastigheter i redovisnings-principer och not 11.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sdkerstalla koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet for att generera skalig

avkastning till aktiedgarna och nytta till 6vriga intressenter. Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av rantetackningsgrad,

beldningsgrad samt soliditet. Koncernens langsiktiga mal framgar av férvaltningsberattelsen.

Koncernen
Réntetickningsgrad 2023-12-31 2022-12-31
Driftnetto 75672 51542
Administrationskostnader -8 036 -10 500
Ranteintakter 1374 515
Réntekostnad nyttjanderatt (tomtratt) -160 -252
Rantekostnader -24 119 -14 896
Réntetdckningsgrad, ggr 2,85 2,77

24



Sydsvenska Hem AB (publ)
559038-4177

Koncernen
Belaningsgrad 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga rantebarande skulder 361 800 361 800
Kortfristiga rantebarande skulder 307 329 315821
Likvida medel -47 169 -108 024
Rantebarande nettoskuld 621 960 569 597

Forvaltningsfastigheter

1460 743 1441534

Belaningsgrad % 42,58 39,51
Koncernen
Soliditet 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital 757 512 792 681
Balansomslutning 1514729 1561 206
Soliditet, % 50,01 50,77
Not 5 Hyresintdkter
Koncernen
Tkr 2023 2022
Hyresintakter exkl. tillagg 91 908 69 097
Fastighetsskatt 2 565 2237
Hyrestillagg och rabatter 5493 7 326
Summa 99 966 78 660
2023-12-31 Koncernen
Forfallostruktur hyresavtal, arshyra Tkr Andel av
Ar Tkr/ar arshyran
2024 4700 5,3%
2025 5000 5,6%
2026 6 000 6,7%
2027 19 600 21,9%
efter 2027 54100 60,5%
Summa 89 400 100,0%
2022-12-31 Koncernen
Forfallostruktur hyresavtal, arshyra Tkr Andel av
Ar Tkr/ar arshyran
2023 5000 5,9%
2024 9200 10,8%
2025 4700 5,5%
2026 6 900 8,1%
efter 2027-01-01 59 200 69,6%
Summa 85 000 100,0%
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Tabellen ovan visar arshyra, dvs kallhyra inklusive indextillagg, for kontrakt tecknade vid arets utgang. Fastigheterna hyrs ut under
operationella hyresavtal och genererar hyresintakter. Bostadsavtal &r inte inkluderade i tabellerna ovan med forfallostruktur, da de

inte har nagot specifikt férfallodatum. Koncernen har 3 500 tkr (3 400 tkr) bostadsavtal. Moderbolaget innehar inga hyresavtal.

Not 6 Ovriga intikter

Koncernen Moderbolag
Tkr 2023 2022 2023 2022
Vidarefakturerade kostnader 0 2911
Ovrigt 1814 189 5
Summa 1814 3100 5
Not 7 Fastighetskostnader

Koncernen

Tkr 2023 2022
Fastighetsskotsel och serviceavtal 6 464 4403
Taxebundna kostnader 11129 12 967
Forsakringskostnader 837 833
Fastighetsskatt 3382 3296
Lépande underhall 4296 8719
Summa 26 108 30218

Not 8 Administrationskostnader och upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

Koncernen Moderbolag
Tkr 2023 2022 2023 2022
Administrationskostnader 8036 10 500 10 683 13293
Summa 8036 10 500 10 683 13293
Koncernen Moderbolag
Tkr 2023 2022 2023 2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 550 1390 550 1390
Summa 550 1390 550 1390

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning samt arvode fér
revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.
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Not 9 Antal anstallda, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Koncernen Moderbolag
Medeltalet anstallda 2023 2022 2023 2022
Man 4 4 4 4
Kvinnor 2 2 2 2
Summa 6 6 6 6
Koncernen Moderbolag
Tkr Loner och andra ersattningar 2023 2022 2023 2022
Loner och andra ersattningar 4265 3721 4265 3721
Sociala avgifter 1901 1827 1901 1827
- Varav pensionskostnader 588 616 588 616
Summa 6 166 5548 6 166 5548

Av moderféretagets och koncernens personalkostnader och sociala avgifter avser 1 992 tkr (1 893) féretagets ledning och VD. Av

moderforetagets pensionskostnader avser 412 tkr (395) féretagets ledning och VD. Foretagets utestaende pensionsforpliktelser till

dessa uppgar till 0 (0).

Arvode har utgatt till styrelseledamoter enligt nedan exkl. sociala avgifter. Pensionskostnader till styrelse finns inte.

kT Koncernen Moderbolag

Arvode styrelseledamoter exkl sociala

avgifter 2023 2022 2023 2022
Ordférande 150 450 150 450
Ovriga ledaméter 160 134 160 134
Summa 310 584 310 584
Not 10 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolag

Tkr 2023 2022 2023 2022
Rantekostnader nyttjanderatt 160 252 0

Finansiella kostnader 24119 14 896 1991

Summa 24 279 15148 1991 2

Samtliga réntekostnader dr hanforliga till finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde.
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen &dger foljande fastigheter, vilket ger indirekt dganderatt.

Fastighetsbeteckning Kommun LOA kvm
Abborren 5 Vimmerby 1200
Aspeholm 6 Lund 910
Borggard 1:357 Staffanstorp 4830
Borggard 1:401 Staffanstorp 1730
Borggard 1:476 Staffanstorp 2270
Borggard 1:490 Staffanstorp 320
Borrestad 1 Horby 2980
Bragarp 6:727 Staffanstorp 3060
Bragarp 6:764 Staffanstorp 2 800
Cronholm 1 Malmé 20630
Flintkdrnan 4 Malmo 2 000
Filgen 1 Ronneby 1200
Glaven 2 Helsingborg 1230
Handbromsen 4 Karlskoga 1720
Hemmestorp 3:23 Staffanstorp 4510
Lomma 33:55 Lomma 7470
Lansmannen 4 Lund 1120
Minerva 14 Helsingborg 3150
Rom 1 Landskrona 3320
Sandhammaren 5 Kavlinge 1580
Sargen 1 Arvika 1580
Skomakaregarden 1 Alingsas 1630
Stanstorp 1:197 Staffanstorp 330
Stanstorp 1:198 Staffanstorp 390
Stanstorp 1:83 Staffanstorp 2 040
Stanstorp 1:782 Staffanstorp 410
Stanstorp 7:173 Staffanstorp 420
Svedala 100:242 Svedala 3150
Svedala 100:359 Svedala 1910
Summa forvaltningsfastigheter per 31 december 79 890
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Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde baseras pa marknadsvarderingar. Varderingen per
den 31 december 2023 baseras pa marknadsvardering utford av oberoende varderingsinstitut, Savills Sweden AB.

Koncernen
Tkr 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende verkligt varde 1441534 1417 630
Forvarv av fastigheter 74 084 130892
Forvarv av nyttjanderatt 837 0
Forsaljning av fastigheter 0 -243 975
Pagaende arbeten i befintliga fastigheter 25229 86 807
Realiserade vardeférandringar 0 10 860
Orealiserade vardeforandringar -80 940 39 320
Utgaende verkligt virde 1460 743 1441534

Varderingsantaganden

Vid vardering till verkligt varde anvdnds en kassaflédeskalkyl vilken bygger pa en nuvardesberakning av framtida kassafloden.
Kalkylperioden utgor 10 ar dock med hansyn till hyresavtal som |6per utéver tioarsperioden. For perioden darefter berdaknas
hyresintakterna till den marknadshyra som galler idag. Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga

kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflationen som antas uppga till 2
% pa lang sikt. Investeringar har bedémts utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste

taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens forrantningskrav.

2023

Arlig inflation, %

Genomsnittlig kalkylrénta, %
Direktavkastningskrav, %
Genomsnittlig langsiktig vakans, %

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Varderingsparametrar
Hyresintakter
Direktavkastningskrav
Langsiktig vakansgrad

Antagande
+/- 10,00 %
+/-0,25 %
+/- 2,00 %

2,00
8,21
6,09
7,81

Snitt (tkr)
132 000 / -132 000
61800 / - 56 700
25100/ - 26 200

Snitt (%)
9,0/-9,0
4,2/-39
1,7/-1,8

2022

Arlig inflation, %

Genomsnittlig kalkylrdnta, %
Direktavkastningskrav, %
Genomsnittlig angsiktig vakans, %

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Vidrderingsparametrar
Hyresintdkter
Direktavkastningskrav
Langsiktig vakansgrad

Antagande
+/- 10,00 %
+/-0,25%
+/- 2,00 %

3,00
7,96
5,46
6,67

Snitt (tkr)
101 859 /-101 855
69 286 /-62 831
25109/-26179

Snitt (%)
71/-71
4,81/-4,37
1,74 /-1,82
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Not 12 Derivatinstrument

Koncernen Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende redovisat vdrde 0 0 0 0
Vardefoérandring 3705 0 3705 0
Erlagd rénta 0 0 0 0
Avyttrad del 0 0 0 0
Utgdende nettoskuld 3705 0 3705 0
Varav langfristig del derivatskuld 3705 0 3705 0
Varav langfristig del derivatfordran 0 0 0 0

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatt berdknas med 20,6% (20,6%) pa arets skattemassiga resultat. Uppskjuten skatt berdaknas med beslutad skattesats for

kommande ar, 20,6 %.

Sedan rakenskapsar 2019 tillampas ranteavdragsbegransningsregler innebarande att avdragsratten for negativa rantenetton

begransas till 30 % av skattemassigt EBITDA alternativt till ett maxbelopp av negativa rantenetton for intressegemenskapen om

5 000 tkr som alltid far dras av.

Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad. For mer information om uppskjuten skatt, se

not 22.

Koncernen Moderbolag
Tkr 2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt
Aktuell skatt pa arets resultat -141 -133
Summa aktuell skatt -141 -133
Uppskjuten skatt
Outnyttjat underskottsavdrag -2 603 2477 -1477 3111
Temporar skillnad hanforlig till fastigheter 7 489 -16 054 0 0
Summa uppskjuten skatt 4 886 -13 577 -1477 3111
Summa skatt 4745 -13710 -1477 3111
Avstdmning drets skatt
Resultat fore skatt -39914 76 589 14 991 5801
Skatt enligt gallande skattesats 8222 -15777 -3088 -1195
Skatt hanforlig till tidigare ar -2 476 468 189 0
Skatteeffekt av ranteavdragsbegransningar -1575 -1175 1442 0
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 12 3034 0 3034
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -785 -24 -782 -17
Skatteeffekt av ej bokférda skattepliktiga intakter -21 0 0 0
Skatteeffekt av ej bokforda avdragsgilla kostnader 0 458 0 0
:llz:;cr::z'fafrekt av skillnad mellan skatte- och bokféringsmassiga 605 427 0 323
Skatteeffekt av temporara skillnader 763 -3051 763 0
Skatteeffekt av aktiverat underskottsavdrag 0 2477 0 966
Skatteeffekt av ej aktiverat underskottsavdrag 0 -547 0 0
Summa skattekostnad 4745 -13710 -1477 3111
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Not 14 Koncernbidrag

Koncernen Moderbolag
Tkr 2023 2022 2023 2022
Erhallna koncernbidrag 0 0 21072 8123
Ldmnade koncernbidrag 0 0 -6 592 -12 930
Summa 0 0 14 480 -4 807
Not 15 Materiella anldggningstillgangar
Koncernen Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde a4 0 a4 0
Investeringar 0 44 0 44
Forsaljning/utrangering -44 0 -44 0
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 0 44 0 44
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 0 -4 0
Forsaljning/utrangering 10 10
Arets avskrivningar -6 -4 -6 -4
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -4 0 -4
Utgaende redovisat virde 0 40 0 40
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 576 606 0 0
Momsfordran 0 816 0 113
Ovrigt 22 3086 6 856
Summa 598 4508 6 969
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Koncernen Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintakter 2245 1401 111 0
Upplupna ranteintakter 94 1282 94 1282
Ovriga férutbetalda kostnader 3718 2 829 1102 222
Summa 6 057 5512 1307 1504
Not 18 Likvida medel
Koncernen Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank 47 169 108 024 38 403 101174
Summa 47 169 108 024 38 403 101174

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkonton.

31



Sydsvenska Hem AB (publ)
559038-4177

Not 19 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for 6verlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av rakenskapsaret uppgar till 6 454 758 stycken till ett kvotvarde

av 1 kr.

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats med

genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.

Nagra teckningsoptioner, bemyndigande om att emittera aktier eller motsvarande som férvdntas 6ka antalet aktier finns inte
utstallda, varfor det inte finns ndgon utspadningseffekt att ta hansyn till varken per 2023-12-31 eller 2022-12-31.

Antal utestdende aktier fore utspddning, st

Antal utestdende aktier efter utspadning, st

Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr

Genomsnittligt antal aktier, st

Resultat per aktie, kr

2023-12-31 2022-12-31
6 454 758 6 454 758

6 454 758 6 454 758
2023-12-31 2022-12-31
-35 169 000 62 879 000
6 454 758 5916 862
-5,45 10,63

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktiedgarna, utgdrs av moderbolagets egna kapital
med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfond och ar hanférligt till tidigare genomférd nyemission i

samband med forvarv av fastigheter.

Not 20 Upplaning

Koncernen Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Langfristig skuld till kreditinstitut 361 800 361 800 0 0
Kortfristig skuld till kreditinstitut 307 329 315821 0 0
Summa 669 129 677 621 0 0

Not 21 Leasing

Koncernen har ett tomtrattsavtal i dotterbolaget Cholm AB. Tomtrattsavtalet som avser parkering i Cholm AB och I6per till och med
2030-12-31 och med en arlig tomtrattsavgald pa 144 tkr. For forsta kvartalet 2022 fanns dven tomtrattsavtal for det numera salda
bolaget Fastighets AB Ridskolan. Tomtrattsavtalet redovisades for forsta gdngen 2019-07-01 da koncernen bérjade tillampa IFRS 16.
Ingen avskrivning sker av tomtrattsavtalet da det betraktas som ett evigt hyresavtal.

Leasingskuld:

Koncernen
Tkr 2023-12-31  2022-12-31
Langfristig leasingskuld 1144 307
Summa 1144 307
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Belopp redovisade i resultatrdkningen:

Koncernen
Tkr 2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader nyttjanderatt 160 252
Summa 160 252

Bolaget innehar inga leasingavtal som klassificeras som korttids- eller lagvardesleasing. For I6ptidsanalys samt avstamning av

forandringar i leasingskulden, se not 4.

Not 22 Uppskjuten skatteskuld och skattefordran

Koncernen Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag 5657 7610 2 337 4577
Tempordar skillnad hanforlig till derivat 763 0 763 0
Summa 6420 7610 3100 4577
Uppskjuten skatteskuld
Temporar skillnad hanforlig till 1066 1327 0 0
obeskattade reserver
Temporar skillnad hanforlig till fastigheter -55 890 -61 705 0 0
Summa -56 956 -63 032 0 0
Uppskjuten skatteskuld, netto -50 536 -55 422 3100 4577

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar sannolikt att de

kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat. Underskotten i koncernen uppgar till 53 268 tkr (67 729 tkr) med hansyn

taget till resultatet f6r ar 2023. Fér moderbolaget uppgar motsvarande belopp till 22 217 tkr (11 799 tkr.) Tidsbegransade
koncernbidragssparrar ar applicerbara pa 41 915 tkr (41 915) av koncernens underskottsavdrag. Tidsbegransningen for dessa

sparrar ar aktuell under kommande tre beskattningsar.

Not 23 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Skuld uppsagning Management Fee 0 1911 0 1911
Ovriga skulder 3273 3731 628 360
Summa 3273 5642 628 2271
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalade hyror 15 662 9944 0 0
Upplupen rénta 2418 2437 0 0
Styrelsearvode 272 0 272 0
Semesterléneskuld 710 703 710 703
Tillaggskopeskilling 0 1915 0 0
Fastighetskostnader 6 525 0 0 0
Ovrigt 549 8525 549 902
Summa 26 136 23524 1531 1605
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Not 25 Andelar i dotterbolag

Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 502 125 557 719
Anskaffat under aret 27 091 2839
Anskaffat via fusion 2036 0
Avyttrat under aret 0 -60 433
Avyttrat via fusion -2 036 0
Ovillkorade aktieadgartillskott 7 800 2 000
Nedskrivningar av andelar i dotterbolag 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 537 016 502 125
Kapital- Rostratts Bokfort varde Bokfort varde
Dotterbolag Org.nummer Sate andel % andel % 2023-12-31 2022-12-31
AB Redaktdren 559225-8023  Malmé 100 100 123593 123593
Cholm AB 556706-5353  Malmo 100 100
Angelicagruppen AB 559160-6024  Malmo 100 100 118 397 118 397
Angelica AB 556215-8708  Malmd 100 100
Angelica Butiksfastigheter AB 556842-9079  Malmo 100 100
LMP Fastighets AB 556757-9452  Malmd 100 100
Angelica Borgtorpet AB 559114-2996  Malmo 100 100
Angelica Utveckling AB 559221-2939  Malmé 100 100
Eurocorp No 2 Holding AB 556999-9328  Malmé 100 100 70318 70318
Ronneby Félgen 1 AB 556953-5502 Malmo 100 100
Vimmerby Aborren 5 AB 556953-5528  Malmo 100 100
Alingsas Skomakaregarden 1 AB 559023-3978  Malmé 100 100
Arvika Sargen 1 AB 559023-3960  Malmo 100 100
Karlskoga Handbromsen 4 AB 559023-3994  Malmé 100 100
Skévde Aspelund 2 AB 559025-2143  Malmé 100 100
Storbutiken Svedala AB 559287-1122 Malmé 100 100
Eurocorp Bragarp AB 556725-5046  Malmé 100 100 17130 17130
Kévlinge Fastighets AB 556973-3446  Malmé 100 100 26 894 26 894
Nya Centrumfastigheter i Lomma AB 559046-8707 Malmé 100 100 84 349 84349
Projektbolag Del Y AB 556874-4899  Malmé 100 100 15077 15077
Svedala 100:359 AB 559394-7491  Malmé 100 100 3239 2839
Sydsvenska Hem Férvdrvsbolag 6 AB 559160-0290  Malmo 100 100 0 2036
Sydsvenska Hem Minerva 14 AB 556763-9249  Malmo 100 100 9436 0
Vardboende i Vésterparken AB 556975-1661  Malmo 100 100 41492 41492
Fastigheten Flintkdrnan 4 Malmoé AB 559410-5180 Malmé 100 100 7036 0
Horby Borrestad 1 AB 559070-8672  Malmé 100 100 20 055 0
537 016 502 125
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Not 26 Langfristig fordran koncernbolag

Koncern Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende fordran 0 0 95 636 0
Tillkommande fordringar 0 0 119 684 95636
Reglerade fordringar 0 0 -30711 0
Summa 0 0 184 609 95 636
Motpart 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Svedala 100:359 AB, org.nr 559394-7491 0 0 7003 6583
Storbutiken Svedala AB, org.nr 559287-1122 0 0 42 719 42 608
Sydsvenska Hem férvarvsbolag 6 AB, org.nr 559160-0290 0 0 0 42 000
Angelicagruppen AB, org.nr 559160-6024 0 0 5500 3000
Cholm AB, org.nr 556706-5353 0 0 34984 1391
Eurocorp Bragarp AB, org.nr 556725-5046 0 0 14 409 54
Sydsvenska Hem Minerva AB, org.nr 556763-9249 0 0 37 145 0
Fastigheten Flintkdrnan 4 Malmé AB org.nr 559410-5180 0 0 15 468 0
Horby Borrestad 1 AB org.nr 559070-8672 0 0 27 381 0
Summa 0 0 184 609 95 636
Not 27 Langfristiga skulder till koncernforetag
Koncernen Moderbolag
Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende varde 0 0 47 165 13 602
Arets forandring 0 0 60 536 33563
Utgdende varde 0 0 107 701 47 165
Motpart 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Projektbolag del Y AB, org.nr 556874-4899 0 0 7 790 2758
Nya Centrumfastigheter i Lomma AB, org.nr 559046-8707 0 0 32245 18 811
Vardboende i Vasterparken AB, org.nr 556975-1661 0 0 19 415 13402
Kavlinge Fastighets AB, org. nr 556973-3446 0 0 12 413 6201
Sydsvenska Hem férvarvsbolag 6, org.nr 559160-0290 0 0 0 410
Sydsvenska Hem Minerva AB, org.nr 556763-9249 0 0 0 5353
AB Redaktoren, org.nr 559225-8023 0 0 29 838 230
Eurocop No 2 Holding AB org.nr 556999-9328 0 0 6 000 0
0 0 107 701 47 165

Utgaende vérde
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Not 28 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Koncernen Moderbolag

Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sdkerheter

Aktier i dotterbolag 0 119103 0 0
Fastighetsinteckningar 669 129 619 560 0 0
Eventualforpliktelser

Borgen for dotterforetag 0 669 128 677 621
Uppsagningsavgift 0 0

Not 29 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har under aret haft koncernintern férvaltningsavgift till dotterbolagen. Koncernen har under aret, pa marknadsmadssiga

villkor, kopt in féljande tjanster fran narstaende:

e  Ekonomi och redovisningstjanster har kopts in for 938 tkr (871) och salts for 181 tkr (167) till helagt dotterbolag till Briban

Invest AB (aktiedgare med innehav 6ver 10 procent).
e  Koncernen har hyrt co-working yta av Eurocorp AB for 437 tkr (426) (bolag med samma agare som innehar éver 10

procent i Sydsvenska Hem).

Not 30 Handelser efter balansdagen

Det utmanande laget som beskrivs i forvaltningsberattelsen kvarstar. | vrigt inget att rapportera.

Not 31 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande fria medel (kr)

Overkursfond 620 336 004
Balanserade vinstmedel 20456913
Arets resultat 13514 849

654 307 766

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 6 454 758
i ny rakning balanseras 647 853 008
654 307 766

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om 1 kronor per aktie, innebarande en utdelning om totalt
6 454 758 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid ett tillfalle.
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Definitioner nyckeltal

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Arets forvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt antal utestende aktier.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

Avkastning pa eget kapital
Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat med genomsnittligt eget kapital vilket &r medeltalet av redovisat
eget kapital den 1 januari, 31 mars, 30 juni, 30 september och 31 december.

Langsiktigt substansvarde per aktie
Eget kapital med aterldggning av bokférd tillgang/skuld for rantederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende aktier
vid periodens slut.

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intdkter minus rantekostnad nyttjanderatt dividerat med

rantekostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Belaningsgrad
Rantebarande nettoskuld i forhallande till vardet av férvaltningsfastigheterna vid periodens slut.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto dividerat med fastigheternas marknadsvarde. Notera att detta inkluderar projektfastigheter.

Genomsnittligt antal aktier
Antal aktier vid utgangen av varje manad dividerat med antalet manader.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen och godkéndes for offentliggdrande 26 mars 2024.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet

med internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande

bild av koncernens och moderbolagets stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt over
koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vdsentliga risker och osakerhetsfaktorer som

moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den dag som anges enligt elektronisk signatur.

Lars Linzander Olof Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Johan Olofsson Johan von Kantzow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som anges enligt elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Wilhelm Bergengren
Styrelseledamot

Gustav Adielsson

Verkstallande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sydsvenska Hem AB (publ), org.nr 559038-4177

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Sydsvenska Hem AB (publ) fér rékenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrdkningen och
balansr@kningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer &r nédvandig for att uppratta en drsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktéren fér beddmningen av
bolagets féormaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar
tillampligt, om férhallanden som kan pdverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l1&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgérder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den o6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affdarsaktivi-
teterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi & ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande direktérens
férvaltning av Sydsvenska Hem AB (publ) foér rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pad storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skoéta den Iépande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokfdring
ska fullgéras i 6verensstdammelse med lag och fér att medelsférvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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