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ARSREDOVISNING FOR SYDSVENSKA HEM AB
(publ)

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och den verkstallande direktoren for
Sydsvenska Hem AB (publ), 559038-4177, avger
harmed arsredovisning for rakenskapséaret 1 juli
2017 - 30 juni 2018.

Information om verksamheten

Sydsvenska Hem AB (publ) ar ett svenskt
fastighetsbolag som indirekt ager fem fastigheter pa
fyra orter i vastra Skane.

Bolaget bildades i december 2015 och forvaltar idag
en fastighetsportfélj med huvudsakligen
bostadshyresréatter och offentliga hyresgaster.
Bestandet omfattar ca 24 200 kvadratmeter, fordelat
over fem forvaltningsobjekt och ar idag nast intill fullt
uthyrt.

Hyresgaster med kontor/butiker uppgar till 27 % av
hyresintakterna, offentlig service star for 38 % och
ca 35 % kommer fran bestandets 327
hyresrattslagenheter.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management
AB. Bolagets aktier handlas pa Spotlight Stock
Market sedan den 6 april 2016. Koncernen har inga
anstallda.

Moderbolaget
Moderbolagets syfte ar att aga aktier i de

fastighetsdgande dotterbolagen; Fastighets AB
Ridskolan, Projektbolag Del Y AB, Nya
Centrumfastigheter i Lomma AB, Vardboende i
Vasterparken AB och Kévlinge Fastighets AB.
Moderbolaget har inga anstéllda.

Finansiering

Koncernen har lan hos SBAB pa totalt 504 300 tkr
som forfaller mars 2021. Lanen l6per
amorteringsfritt med fast r&nta i hela perioden till en
genomsnittlig ranta pa 2,13 %.

Agarforhallanden

Aktierna i Sydsvenska Hem AB (publ) ar noterade
pa Spotlight Stock market. Bolaget hade 343
registrerade aktiedgare per den 30 juni 2018. Antal
utestdende aktier per den 30 juni 2018 uppgar till
2 400 000 stycken.

De stérsta aktieagarna per 2018-06-30 var:

Antal

Andel Aktier

Eton Innovation AB 8,33 % 200 000
Berth von Kantzows stiftelse 7,02 % 168 420

Hans Johan Albert von Kantzow 5,51 % 132 266
Avanza Pension 4,31 % 103 401
Kungl. Fysiografiska Séllskapet 4,17 % 100 000

Johan Olofsson 3,84 % 92 053
Boel Rydena Swartling 3,34 % 80 070
Hans von Kantzows Stiftelse 3,01 % 72 200
Nordea Bank Finland ABP 2,92 % 70 000
Karl Runeberg 2,83% 67 939
Summa 4528 9% 1086 349
Ovriga 54,72% 1313651
Totalt 100 % 2400 000

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under
rakenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten
att bedrivas med of6réndrad riktning. Koncernen har
goda finanser med fasta intakter fran hyresgaster.
For fastigheterna forvantas inga vasentliga
forandringar ske.
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Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

Hyresintakter

Driftnetto

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt

Resultat per aktie, kr
Balansomslutning

Eget kapital

Likvida medel

Marknadsvarde fastigheterna
Eget kapital per aktie, kr
Antal utestdende aktier, stycken
Avkastning pa eget kapital, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Belaningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr
Soliditet, %
Skuldsattningsgrad, ggr
Utdelning, kr/aktie

2017/2018 2016/2017 2015/2016*

45 063 43 286 9378
34 435 33 859 6 748
21182 21995 -2 496
39 260 36 405 -2 496

13,12 11,68 Neg

780 671 760 164 677 432
247 352 233 860 221 425

33633 30 912 43143
744200 726000 630 651
103,06 97,44 119,23
2400000 2400000 1857143
13,09 12,32 Neg
4,15 4,49 Neg
67,72 69,39 70,56
2,97 3,14 0,16
31,68 30,76 32,69
2,16 2,25 2,06

7,6 7,5 6,5

* 2015/2016 — rakenskapsaret var forkortat och avser perioden 9 mars till 30 juni.

Risker och osakerhetsfaktorer

Hyresgaster

| tre av fastigheterna ar hyresgéasterna kommunala
och hyresavtalen I6per pa lang tid. Utéver dessa
finns kommersiella hyresgéster och bostéader.
Fastigheterna ar nast intill fullt uthyrda.

Risk for bolaget involverar risk for vakanser till foljd
av hyresgéastens uppsagning av befintliga hyresavtal
samt den ekonomiska situationen for hyresgasterna.
Koncernen léper en begréansad risk forknippad med
driftskostnader som paverkas av yttre faktorer
sasom ej planerade reparationsatgarder eller 6kade
mediakostnader till f6ljd av vaderlek.

Fastigheterna

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde.
Verkligt varde baseras p& en marknadsvardering
utford av ett oberoende vérderingsinstitut.
Fastigheterna forvarvades mellan 2016 och 2017 till
det marknadsvarde som var 6verenskommet i
transaktionen.

Det foreligger risk for vardeforandringar pa
fastigheterna till foljd av saval forandrade
kassafléden som av férandringar i
avkastningskraven. Koncernen &r &ven exponerad
for marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och
dessa beskrivs ndrmare i not 4.

Skatter och andrad lagstiftning
Finansdepartementet har valt att ga vidare med ett
av de tva forslagen kring nya
ranteavdragsbegransningar som presenterades i
juni 2017. Forslaget ar delvis justerat och innebar
en avdragsratt om 30 % av skatteméssigt EBITDA
och en sankning av bolagsskatten fran 22 % till 20,6
%. Sankningen av bolagsskatten sker i tva steg dar
sankningen de tva forsta aren, 2019 och 2020, &r till
21,4 %. | det nya foérslaget har maxbeloppet av
negativa rantenetton som alltid far dras av pa
koncernniva hgjts till 5 000 tkr fran 100 tkr.
Riksdagen fattade beslut om det justerade forslaget
i juni 2018 och det trader i kraft 1 januari 2019.
Bolagets beddmning &r fortsatt att det nya forslaget
om ranteavdragsbegransningar kommer ha en liten
paverkan pa resultatet i nuvarande rantelage.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kr)

Fritt eget kapital 212 414 103
Avrets resultat 15 088 844
227 502 947

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 18 240 000
i ny rakning balanseras 209 262 947
227 502 947

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt i relation till
verksamhetens art, omfattning och risker for den foreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den féreslagna
utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp
uttrycks i tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.
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Resultatrakning, koncern

2017-07-01 2016-07-01
Belopp i tkr Not 2018-06-30 2017-06-30
Hyresintakter 5 45 063 43 286
Driftskostnader 6 -8 573 -8 991
Underhallskostnader -615 -197
Fastighetsskatt -1 440 -239
Driftnetto 34 435 33859
Administrationskostnader 7,8 -2511 -1614
Finansiella intékter 11 4
Finansiella kostnader 9 -10 753 -10 255
Forvaltningsresultat 21182 21 995
Vardefdrandring férvaltningsfastigheter, orealiserade 11 18 078 14 410
Resultat fore skatt 39 260 36 405
Aktuell skatt 10 -1978 -2 026
Uppskjuten skatt 10 -5 790 -6 344
Arets resultat 31492 28 035
Resultat per aktie, kr 15 13,1 11,7
Rapport dver totalresultat, koncernen

2017-07-01 2016-07-01
Belopp i tkr 2018-06-30 2017-06-30
Arets resultat 31492 28 035
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 31492 28 035
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

Belopp i tkr Not 2018-06-30  2017-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 744 200 726 000

Summa anlaggningstillgangar 744 200 726 000

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 69 304
Ovriga kortfristiga fordringar 12 1422 1164
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 1347 1784
Likvida medel 14 33633 30912
Summa omséttningstillgangar 36 471 34 164
SUMMA TILLGANGAR 780 671 760 164

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets

aktieagare 15

Aktiekapital 2400 2400
Ovrigt tillskjutet kapital 222 500 222 500
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 22 452 8 960
Summa eget kapital 247 352 233 860

Langfristiga skulder

Upplaning 16 503 880 503 795
Depositioner 89 50
Uppskjutna skatteskulder 10 12 924 7134
Summa langfristiga skulder 516 893 510 979

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 528 2430
Aktuella skatteskulder 10 4 055 2153
Ovriga kortfristiga skulder 17 4 568 5168
Upplupna kostnader och forutbetalda intkter 18 7275 5574
Summa kortfristiga skulder 16 426 15325

533 319 526 304

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 780 671 760 164
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Rapport 6ver forandring av eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Totalt
tillskjutet ink. arets eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingaende eget kapital 2016-07-01 2400 222 500 -3475 221 425
Totalresultat
Arets resultat - - 28 035 28 035
Summa totalresultat 2016-07-01 - 2017-06-30 - - 28 035 28 035
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -15 600 -15 600
Summa transaktioner med aktiedgare - - - 15600 - 15600
Utgaende eget kapital 2017-06-30* 2400 222 500 8 960 233 860
Ingdende eget kapital 2017-07-01 2 400 222 500 8 960 233 860
Totalresultat
Arets resultat - - 31492 31492
Summa totalresultat 2017-07-01 - 2018-06-30 - - 31492 31492
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -18 000 -18 000
Summa transaktioner med aktiedgare - - -18 000 -18 000
Utgaende eget kapital 2018-06-30* 2400 222 500 22 452 247 352

*Eget kapital &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare
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Rapport 6ver kassafloden, koncernen

2017-07-01 2016-07-01
Belopp i tkr 2018-06-30 2017-06-30
Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 21182 21995
Ej kassaflodespaverkande poster
Justering fastighetsskatt 1018 -
I(__a§saflpde frar_1_ den Iopande verksamheten fore 22200 21 995
forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Okning/minskning av fordringar 414 516
Okning/minskning av leverantérsskulder -1 902 1225
Okning/minskning av 6vriga Kortfristiga skulder -541 5189
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 20171 28 925
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastighet - -81 723
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -81 723
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag -50 -
Utdelning -17 400 -15 600
Upptagande av lan - 56 167
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -17 450 40 567
Arets kassaflgde 2721 -12 231
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan 30912 43 143
Likvida medel vid rakenskapsarets utgang 33633 30912
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Resultatrakning, moderbolaget

2017-07-01 2016-07-01

Belopp i tkr Not 2018-06-30 2017-06-30
Nettoomsattning 574 574
Administrationskostnader 7 -1 932 -2 008
Rorelseresultat -1 358 -1434

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 15100 -
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter - 1902
Resultat efter finansiella poster 13 742 468

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 1347 4 250
Resultat fére skatt 15 089 4718
Skatt pa arets resultat 10 - -455
Arets resultat 15 089 4263

Rapport 6ver totalresultat, moderbolaget
2017-07-01 2016-07-01

Belopp i tkr 2018-06-30 2017-06-30
Arets resultat 15 089 4263
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 15 089 4263
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Balansrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2018-06-30  2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 19 235015 234 965
Summa finansiella anlaggningstillgangar 235015 234 965
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 93 4 400
Ovriga kortfristiga fordringar 12 1421 1136
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 100 197
Summa kortfristiga fordringar 1614 5734
Kassa och bank 14 2485 2770
Summa omsattningstillgangar 4099 8 503
SUMMA TILLGANGAR 239114 243 468
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 400 2 400
Summa bundet eget kapital 2400 2400
Fritt eget kapital

Overkursfond 222 500 222 500
Balanserad vinst eller forlust -10 086 3651
Arets resultat 15 089 4263
Summa fritt eget kapital 227 503 230 414
Summa eget kapital 229 903 232 814
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 41 1503
Skulder till koncernféretag 3895 4 250
Skatteskuld 455 455
Ovriga kortfristiga skulder 17 4488 3958
Upplupna kostnader och forutbetalda intkter 18 332 488
Summa kortfristiga skulder 9211 10 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 239 114 243 468

10



Sydsvenska Hem AB (publ)
5590384177

Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade
vinstmedel ink.

Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond arets resultat  Totalt eget kapital
Ingaende balans 2016-07-01 2400 222 500 19 251 244 151
Arets resultat* - - 4263 4263
Utdelningar - - -15 600 -15 600
Eget kapital 2017-06-30 2400 222 500 7914 232 814
Ingéende balans 2017-07-01 2400 222 500 7914 232 814
Arets resultat* - - 15 089 15 089
Utdelningar - - -18 000 -18 000
Eget kapital 2018-06-30* 2400 222 500 5003 229 903

* Arets resultat motsvarar arets totalresultat

Kassaflodesanayls, moderbolaget

2017-07-01 2016-07-01

Belopp i tkr 2018-06-30 2017-06-30
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 13742 468
Ej kassaflodespaverkande poster och andra justeringar

Koncernbidrag 1347 4 250
K_a§safl_ode frar] den Iopa_nde verksamheten fore 15 089 4718
forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapitalet

Okning/minskning av fordringar 4120 16 957
Okning/minskning av leverantérsskulder -1462 783
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -582 8 196
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 165 30 654
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterbolag -50

Forvarv av forvaltningsfastighet -26 895
Kassaflode fran investeringsverksamheten -50 -26 895
Finansieringsverksamheten

Utdelning -17 400 -15 600
Upptagande av lan -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -17 400 -15 600
Arets kassaflode -285 -11 841
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan 2770 14 611

Likvida medel vid rakenskapsarets utgang 2 485 2770
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allméan information om bolaget

Sydsvenska Hem AB (publ) med organisationsnummer
559038-4177 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte
i Stockholm. Bolagets adress ar Berzelii Park 9, c/o Pareto
Business Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm.
Bolagets och dotterbolagens ("koncernens") verksamhet
omfattar att aga och forvalta fastigheter.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen for Sydsvenska Hem AB (publ) har
uppréttats i enlighet med de av EU godkéanda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) som géller for
perioder som borjar den 1 juli 2017 eller senare.

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner.
Koncernens funktionella valuta ar svenska kronor. Tillgangar
och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden férutom
férvaltningsfastigheter som véarderas till verkligt varde.
Dotterbolag &r bolag i vilka moderbolaget har ett direkt eller
indirekt bestammande inflytande dver den driftsmassiga eller
finansiella stéllningen. Sydsvenska Hem AB (publ) &ger 100
% av kapitalet och rostetalet i dotterbolagen.

Koncernredovisningen redovisas enligt forvarvsmetoden
vilket innebar att ett forvarv av dotterféretag betraktas som
en transaktion dar moderbolaget indirekt forvarvar
dotterbolagets tillgang och évertar dess skulder. Fran och
med forvarvstidpunkten inkluderas det férvarvade bolagets
intakter och kostnader, identifierbara tillgngar och skulder, i
koncernredovisningen. Koncerninterna transaktioner,
fordringar och skulder mellan bolagen i koncernen elimineras
i sin helhet.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar
2017

De nya och &ndrade standarder som har trétt ikraft och géller
for rakenskapsaret som pabdrjas 1 juli 2017 har inte haft
nagon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella
rapporter.

Nya eller &ndrade IFRS standarder och nya tolkningar
vilka annu inte tratt ikraft:

De nya och &ndrade standarder och tolkningar som givits ut
av International Accounting Standards Board (IASB) samt
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) men som trader
ikraft for rakenskapsar som borjar efter den 1 juli 2017 eller
senare har &nnu inte borjat tillAmpas av koncernen. Nedan
beskrivs de som bedoms fa paverkan pa koncernens
finansiella rapporter den period de tillampas for forsta
gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument kommer att erséatta IAS 39
Finansiella instrument: Redovisning och vardering. IFRS 9

innehaller nya principer for hur finansiella tillgangar ska
klassificeras och varderas. Avgdrande for vilken
varderingskategori en finansiell tillgang hanfor sig till beror
pa foretagets affarsmodell (syftet med innehavet av den
finansiella tillgangen), dels den finansiella tillgAngens
kontraktsenliga kassafléden. Den nya standarden innehaller
aven nya regler for nedskrivningsprévning av finansiella
tillgangar som innebar att den tidigare "incurred loss-
metoden” ersétts av en ny "expected loss-metod”.
Standarden innehaller dock forenklingsregler for
kundfordringar och leasingfordringar. IFRS 9 ska tillampas
for rakenskapsar som borjar 1 januari 2018 eller senare.
Foretagsledningen gér bedémningen att tillampningen av
IFRS 9 kommer att ha en begransad paverkan pa
redovisningen for Sydsvenska Hem AB (publ). Historiskt sett
har koncernen inte haft nagra forluster pa fordringar.
Séakerhetsredovisning férekommer inte inom koncernen.
Standarden kommer dock innebéra ett utokat
dokumentationskrav.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder kommer att ersatta
IAS 18 Intékter och IAS 11 Entreprenadavtal. IFRS 15
innebar en modell for intéktsredovisning (fem-stegs modell)
som baseras pa nar kontrollen av en vara eller tjanst
Overfors till kunden. Grundprincipen &r att ett féretag
redovisar intakter for att skildra éverféringen av utlovade
varor och tjanster till kunder med ett belopp som aterspeglar
den ersattning som féretaget forvantas ha ratt till i utbyte mot
dessa varor eller tjanster. IFRS 15 ska tillampas for
rakenskapsar som borjar 1 januari 2018 eller senare.
Koncernen kommer vid 6vergangen till IFRS 15 att tillampa
den framatriktade metoden, vilken innebar att siffror for
jamférande perioder inte rdknas om. Sydsvenska Hem AB
(publ) intakter utgdrs framst av hyresintékter, men aven
serviceintakter forekommer i form av tillaggsdebitering for
elnatsavgifter och forsékring. En noggrann éversyn har gjorts
dar Sydsvenska Hem AB (publ) har konkluderat att
koncernen ar huvudman avseende dessa tjanster i sin roll
som fastighetsagare. Foretagsledningen gor darfor
bedémningen att standarden inte kommer att ha nagon
vasentlig paverkan pa totala intakter eller redovisat resultat.

IFRS 16 Leasingavtal kommer att ersétta IAS 17
Leasingavtal. IFRS 16 innebér for leasetagaren att i stort sett
samtliga leasingavtal ska redovisas i rapporten dver
finansiell stallning som en tillgang respektive skuld.
Klassificeringen i operationella och finansiella leasingavtal
ska darfor inte langre goéras. For leasegivare innebar IFRS
16 inga egentliga skillnader jamfért med IAS 17. IFRS 16 ska
tillampas for rakenskapsar som borjar 1 januari 2019 eller
senare. Standarden innebar att leasetagare ska redovisa
tillgangar och skulder hanforliga till leasingavtal med en
l6ptid l1angre &an 12 manader. Redovisningen for leasegivare
kommer i allt vasentligt att vara oférandrad. Standarden
omfattar &ven redovisning av tomtrattsavtal vilket kommer att
innebéra en férandring i redovisningen for Sydsvenska hem
AB (publ). Effekten pa bolagets redovisning ar under
utredning men bedoéms inte ha nagon vasentlig effekt pa den
finansiella rapporteringen.
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Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Sydsvenska
Hem AB (publ) och de bolag som moderbolaget eller dess
dotterbolag har bestammande inflytande over.
Bestammande inflytande erhalls nar moderbolaget

* har inflytande 6ver investeringsobjektet;

« ar exponerad for, eller har rétt till, rorlig avkastning fran sitt
engagemang i investeringsobjektet, och

« kan anvanda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning.

Konsolidering av ett dotterbolag sker fran och med den dag
moderbolaget far bestimmande inflytande och fram till den
dag det upphdr att ha det bestémmande inflytandet dver
dotterbolaget. Detta innebar att intékter och kostnader for ett
dotterbolag som forvéarvats eller avyttrats under innevarande
rakenskapsar inkluderas i koncernens resultatrakning samt
ovrigt totalresultat frn den dag moderbolaget far det
bestdmmande inflytandet fram till den dag moderbolaget
upphdr att ha det bestdmmande inflytandet.

Om nddvandigt gors justeringar i dotterbolagens finansiella
rapporter i syfte att f& dess redovisningsprinciper enliga med
koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna
tillgangar och skulder, eget kapital, intakter och kassafléden
som ror transaktioner mellan bolag inom koncernen
elimineras i sin helhet.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment, vilket ar att 4ga och
férvalta fastigheter. Fastigheterna foljs upp i sin helhet av
styrelsen vad galler bland annat hyresintékter och
marknadsvarden. Bolaget rapporterar déarmed inga
rérelsesegment.

Intakter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintakter fran
operationella leasingavtal (hyra for tillhandahallande av
lokaler). Se vidare nedan avseende leasingavtal.
Hyresintakter periodiseras linjart i enlighet med IAS 17. | de
fall hyresavtal medfor reducerad hyra under del av
hyrestiden som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre
hyra, periodiseras denna under-, respektive 6éverhyra éver
kontraktets I6ptid. Forskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintékter i balansrakningen. Ranteintékter resultatfors i
den period de avser. Erhallen utdelning redovisas som en
finansiell intakt.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de
ekonomiska risker och fordelar som férknippas med adgandet
av ett objekt i all vasentlighet dverfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Koncernen saknar finansiella
leasingavtal. Koncernen innehar inga leasingavtal dar
koncernen utgor leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgdr leasegivare avseende hyresavtal avseende
av koncernen agda fastigheter. Hyresavtalen utgor
operationell leasing. Leasingavgifter vid operationella
leasingavtal intéktsfors linjéart over leasingperioden. | de fall
hyreskontrakten under viss tid skulle medge en reducerad
hyra som motsvarar av en vid annan tidpunkt hogre hyra,
periodiseras denna under kontraktets l6ptid.

Valuta
Moderbolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar
svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de
hanfor sig till.

Erséttningar till anstallda

Koncernen har inga anstéallda. Verkstéallande direktéren ar en
extern verkstéllande direktor. Det &r endast styrelsen i
moderbolaget som erhaller arvode, se not 8.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas
avseende aktuellt &r. Hit hor dven justeringar av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beraknas
enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt frén
temporéara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga
varden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan
fastighetens bokforda varde och skatteméssiga varde och
medtas i rapporten dver finansiell stallning/balansrakning.
Ingen uppskjuten skatt redovisas avseende temporara
skillnader vid den forsta redovisningen av en tillgdng da den
inte paverkar resultatrakning vid forsta redovisningstillfallet.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att
den innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheterna redovisas initialt till
anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt
hanforbara utgifter samt justeras for i kdpeskillingen
beraknad uppskjuten skatt. Darefter redovisas
forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Vinster och
forluster hanforliga till vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i
resultatet i den period de uppkommer. Koncernen redovisar
forvaltningsfastigheterna till verkligt véarde. Verkligt varde
baseras pa en extern marknadsvardering som inhamtas tva
ganger per ar, till halvars- och arsbokslut.

Forvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3, IFRS 13
(verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller dar
vasentlig indata baseras pa icke observerbar data).

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade
vardet nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska formaner

som kan hénforas till posten kommer koncernen till godo och
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att anskaffningsvardet fér densamma kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i
resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och formaner som forknippats med aganderatter
overgar till koparen.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar koncernens férandringar av
likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflddesanalysen
har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i
balansrékningen nér bolaget blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en
finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget
férlorar kontrollen 6ver den.

En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas
bort frAn balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors
eller p& annat sétt utslacks.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vid den
efterféljande redovisningen inte varderas till verkligt varde via
resultatrdkningen, redovisas vid den initiala redovisningen till
verkligt varde med tillagg respektive avdrag for
transaktionskostnader. Finansiella tillgangar och finansiella
skulder som vid den efterféljande redovisningen véarderas till
verkligt varde via resultatrakningen, redovisas vid den initiala
redovisningen till verkligt varde. Vid den efterféljande
redovisningen vérderas finansiella instrument till upplupet
anskaffningsvarde eller till verkligt varde beroende pa den
initiala kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras en finansiell
tillgang eller en finansiell skuld i en av féljande kategorier:

Finansiella tillgangar

- Verkligt varde via resultatrékningen
- Lanefordringar och kundfordringar

- Investeringar som halles till forfall

- Finansiella tillgdngar som kan séljas

Finansiella skulder

- Verkligt véarde via resultatrékningen

- Ovriga finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvéarde

Finansiella instrumentens verkliga varde
Bolaget har inga finansiella instrument som varderas till
verkligt varde.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrakningen nar det finns en legal ratt
att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och
banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida
placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt ar
foremal for en obetydlig risk for vardeférandringar.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och
kundfordringar” vilket innebar vardering till upplupet
anskaffningsvarde. Kundfordringarnas férvantade I6ptid ar
dock kort, varfor redovisning sker till nominellt belopp utan
diskontering. Avdrag gors for fordringar som bedémts som
osakra.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella
skulder” vilket innebar vardering till upplupet
anskaffningsvéarde. Leverantorsskuldernas forvantade 16ptid
ar dock kort, varfor skulden redovisas till nominellt belopp
utan diskontering.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Upplaning”
och vérderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektiviantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
l&nebelopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalning eller amortering av lan redovisas 6ver lanens
I6ptid enligt koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsattningar

Avséttningar redovisas nar koncernen har en befintlig
forpliktelse (legal eller informell) som en foljd av en intraffad
handelse, det &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsétts utgor den basta uppskattningen av
det belopp som kréavs for att reglera den befintliga
forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker
och osékerheter forknippade med forpliktelsen. N&r en
avséttning beraknas genom att uppskatta de utbetalningar
som forvantas kravas for att reglera forpliktelsen, ska det
redovisade vardet motsvara nuvardet av dessa
utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera
en avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgorelsen sarredovisas som en tillgang i rapport éver
finansiell stallning nar det ar sa gott som sakert att den
kommer att erhdllas om bolaget reglerar forpliktelsen och
beloppet kan beraknas tillforlitligt.

Fastighetsskatten skuldfors i sin helhet da forpliktelsen
uppstar. D& forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari

redovisar koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per
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1 januari. Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av
fastighetsskatten vilken periodiseras linjart dver
rakenskapsaret.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovishing
for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att
moderbolaget sé langt som mojligt tillampar alla av EU
godkanda IFRS inom ramen fér Arsredovisningslagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.
Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Andrade redovisningsprinciper

De andringar i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som
har tratt ikraft och galler for rakenskapsaret 2017/2018 har
inte fatt ndgon vasentlig paverkan pa moderbolagets
finansiella rapporter.

Beslutade &ndringar av RFR 2 som annu inte har trétt
ikraft

Moderbolaget har &nnu inte bérjat tillampa de andringar i
RFR 2 Redovisning for juridiska personer som trader ikraft 1
januari 2018 eller senare. Nedan beskrivs de som bedéms fa
paverkan pa moderbolagets finansiella rapporter den period
de tillampas for forsta gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument

Den nya standarden for finansiella instrument behandlar
klassificering, vardering och redovisning av finansiella
tillgadngar och skulder. | RFR 2 finns undantag fran att
tillampa IFRS 9 i juridisk person, samt att det infors
bestammelser for redovisning av finansiella instrument i RFR
2 som ska tillampas av de foretag som véljer att tillampa
undantaget. Andringen ska bdrja tillampas vid samma
tidpunkt som IFRS 9 borjar tillampas i koncernredovisningen,
dvs. for rakenskapsar som borjar 1 januari 2018 eller senare.
Foretagsledningen gér beddmningen att tillampningen av
IFRS 9 kommer att ha en begransad paverkan pa
redovisningen for Sydsvenska Hem AB (publ). Historiskt sett
har moderbolaget inte haft nagra forluster pa fordringar och
det finns inga indikationer pa forandringar i hyresgastens
betalningsférmaga. Sakerhetsredovisning forekommer inte i
bolaget. Standarden kommer dock innebéra ett uttkat
dokumentationskrav.

Foretagsledningen beddmer att 6vriga andringar i RFR 2,
som annu inte har tratt i kraft, inte vantas f nagon vasentlig
paverkan pa moderbolagets finansiella rapporter nér de
tillampas for forsta gangen.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IAS 39 utan en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvardet enligt
arsredovisningslagen.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en
finansiell skuld n&r det blir part i det finansiella instrumentets
avtalsmassiga villkor. Vid forsta redovisningstillfallet
redovisas finansiella instrument till anskaffningsvéarde, med
vilket avses det belopp som motsvarar utgifterna for

tillgngens forvarv med tillagg for transaktionsutgifter som &r
direkt hanforligt till forvarvet.

Vid efterféljande redovisningstillféllen varderas finansiella
instrument som utgdr omsattningstillgangar till det lagsta av
anskaffningsvarde och nettoforséljningsvarde. Finansiella
instrument som utgdr anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort
fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats
respektive nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller
upphort.

Klassificering och uppstalliningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda
enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1
Utformning av finansiella rapporter som tillampas vid
utformningen av koncernens finansiella rapporter &r framst
redovisning av finansiella intékter och kostnader,
anlaggningstillgdngar, eget kapital samt forekomsten av
avsattningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde i
moderbolagets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade
kostnader for dotterbolag, som kostnadsfors i
koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvardet
for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag

Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett
dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln. Koncernbidrag lamnade frdn moderbolaget
till ett dotterbolag, eller mellan dotterbolag redovisas som en
bokslutsdisposition enligt alternativregeln.

Not 3 Viktiga uppskattningar och beddomningar

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden som kan ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning.
Dessa baseras pa historiska erfarenheter och antaganden
som beddms vara rimliga under radande omstéandigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig frAn dessa bedémningar och
antaganden om forutsattningarna férandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden,
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebar en betydande risk fér vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under nastkommande rakenskapsar.

Vardering fastigheterna
Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur
svara att vardera pa grund av den speciella karaktaren hos
varje fastighet och det faktum att det inte nédvéndigtvis ar en
likvid marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara
foremal for avsevard osakerhet. Det finns inga garantier for
att de berékningar som féljer av varderingsprocessen
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kommer att aterspegla det verkliga férsaljningspriset. En
framtida lagkonjunktur inom fastighetsmarknaden kan
vasentligt paverka vardet pa egendom. Varderingen baseras
pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och
riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
beddmningar av framtiden och &r osékra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika
typer av finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som beskrivs i ett eget stycke. Det ar
bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering,
hantering och uppféljning av koncernens finansiella risker.
De ramar som géller for exponering, hantering och
uppféljning av de finansiella riskerna féljs upp av styrelsen
lI6pande, se stycket "Likviditets- rante- och finansieringsrisk"
nedan kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem
med att mo6ta dess atagande relaterade till koncernens
finansiella skulder. Fastigheterna ar fullt uthyrda och dérmed
ar bolaget beroende av hyresgasternas ekonomi, finansiella
stallning och betalningsformaga eftersom bolagets intakter i
sin helhet bestar av hyresintakter. Bolagets riskbild baseras
pa motpart och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal
med kort avtalslangd far en annan riskbild &n hyresavtal med
langre avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att
koncernen kontinuerligt féljer upp forfallna hyresfordringar.
For att minimera likviditetsrisken goérs lopande
likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa saval kort
som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.
Betalning av réanta och driftskostnader hanteras genom att
koncernen lopande far in hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 2018-06-30 externa lan pa totalt

504 300 tkr som forfaller mars 2021. Lanen loper
amorteringsfritt med fast rénta i hela perioden till en
genomsnittlig ranta pa 2,13 %. Pa forfallodagen, kommer
bolaget att behova refinansiera sina utestdende skulder.
Styrelsen diskuterar I6pande behov av framtida finansiering.
Koncernens formaga att framgangsrikt refinansiera denna
skuld beror pa villkoren for de finansiella marknaderna i
allménhet vid denna tidpunkt. Som ett resultat, kan
koncernens tillgang till finansieringskallor vid en viss tidpunkt
inte vara tillgangligt pa formanliga villkor, eller
overhuvudtaget. Koncernens formaga att refinansiera sina
skuldférpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller éverhuvudtaget,
kan ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Ranterisken definieras som hur rantenivan paverkar resultat
och kassaflode. | och med att koncernen i allt vasentligt har
bundna rantor under lanens I6ptid ar ranteexponeringen
begransad.

Om rantan stiger 1 % skulle effekten p& koncernens resultat
fore skatt uppga till 5 043 (5 043) tkr.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav att
koncernens skuldsattningsgrad "Loan to Value” inte far vara
hdégre éan 75 % for dotterbolagen och 70 % fér moderbolaget.
For det fall bolaget inte skulle uppfylla dessa krav innebér
det ett brott mot laneavtalet. Bolaget skall uppfylla
l&nevillkoren vid varje referensperiod. Nasta avstamningsdag
ar 2018-10-28. Koncernens laneavtal innehaller i dvrigt inte
nagra sarskilda villkor som kan medféra att
betalningstidpunkten blir vasentligen tidigare &n vad som
framgar av tabellerna.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella
skulder presenteras i tabellerna nedan utefter de lanevillkor
som fanns per 2018-06-30

Inom
Koncernen Inom 3-12 Inom Over
2018-06-30 3 man man 1-5 ar 5ar
Upplaning - - 503969 -
Rantor 2688 8 063 18 217 -
Lev skulder 528 - - -
Ovr. kortfr.
skulder 4488 ) ) )
Summa 7 704 8063 522186 -
Inom
Moderbolaget Inom 3-12 Inom Over
2018-06-30 3 man man 1-5 &r 5ar
Lev skulder 41 - - -
Owr. kortfr.
skulder 8 383 - - -
Summa 8 424 - - -
Inom
Koncernen Inom 3-12 Inom Over
2017-06-30 3 man man 1-5 ar 5 ar
Upplaning - - 503845 -
Réntor 2 688 8 063 28 968 -
Lev skulder 2430 - - -
Ovr. kortfr.
skulder 4231 - - -
Summa 9 349 8 063 532 813 -
Inom
Moderbolaget Inom 3-12 Inom Over
2017-06-30 3 man man 1-5 ar 5 ar
Lev skulder 1503 - - -
Ovr. Kortfr.
skulder 8138 ) ) )
Summa 9641 - - -

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom
kassaflode fran ingdngna hyresavtal. For att minimera
likviditetsrisken gors lI6pande likviditetsprognoser for att
sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.
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Nedan visas férandring i bolagets finansieringsverksamhet i
enlighet med IAS 7 - Rapport dver kassafléden.

Avstamning av skulder som harror fran finansierings-
verksamheten

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder
fordelat per varderingskategori i enlighet med IAS 39 framgar
av tabellen nedan.

Ej
kassaflodes-
Kassaflode paverkande
frén poster/
finansierings Férandring i
UB verksam verkligt UB
Balanspost  2017-06-30 heten varde 2018-06-30
Upplaning 503 795 - -85 503 880
Summa 503 795 - -85 503 880

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for
kreditrisk &r huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar.
Fastigheterna ar for narvarande i allt vasentligt fullt uthyrda
och darmed &r bolaget beroende av hyresgéasternas ekonomi
och finansiella stallning och betalningsférmaga eftersom
bolagets intékter i sin helhet bestar av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild &n hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp
férfallna hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk beddms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget

(tkr) 2018-06-30 2018-06-30
Hyresfordringar 69 -
Ovriga fordringar 2 769 1614
Likvida medel 33633 2485
Maximal exponering for 36471 4099
kreditrisk

Koncernen Moderbolaget

(tkr) 2017-06-30 2017-06-30
Hyresfordringar 281 -
Ovriga fordringar 2971 5734
Likvida medel 30912 2770
Maximal exponering for 34 164 8 504
kreditrisk

For ovriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder
beddms de redovisade vardena vara en god approximation
av de verkliga vardena. Till foljd av att I6ptiden pa
rorelsefordringar och rérelseskulder understiger tre manader
ger en diskontering baserat pa gallande
marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga effekter.
Kreditrisken pa langfristiga Ian har inte forandrats vasentligt
sedan lanen upptogs.

(tkr) Koncernen Moderbolaget
Finansiella tillgangar 2018-06-30 2018-06-30
Lanefordringar,

hyresfordringar, likvida 36471 2485
medel

Summa finansiella 36471 2485
tillgangar

(tkr) Koncernen Moderbolaget
Finansiella skulder 2018-06-30 2018-06-30
Finansiella skulder

varderade till upplupet 503 880 -
anskaffningsvarde

Summa finansiella 504 300 -
skulder

(tkr) Koncernen Moderbolaget
Finansiella tillgangar 2017-06-30 2017-06-30
Lanefordringar,

hyresfordringar, likvida 34 164 2770
medel

Summa finansiella 34 164 2770
tillgangar

(tkr) Koncernen Moderbolaget
Finansiella skulder 2017-06-30 2017-06-30
Finansiella skulder

varderade till upplupet 503 795 -
anskaffningsvarde

Summa finansiella 503 795 -

skulder

Vardering till verkligt varde

Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella
instrument som varderas till verkligt varde i balansrékningen.
Bolagets forvaltningsfastigheter varderas emellertid till
verkligt varde i enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt
Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 12.
Verkligt varde pa bolagets upplaning bedoms motsvara det
bokforda vardet per rakenskapsarets utgang. Bolagets
beddmning ar att verkligt varde motsvarar det nominella
beloppet.
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Hantering av kapitalrisk

Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av
skuldsattningsgraden, réantetackningsgrad,
skuldsattningskvot, belaningsgrad samt soliditet. For

definitioner se not 22.

Not 6 Driftskostnader

Koncernen
2017/2018 2016/2017
Taxebundna kostnader 3712 4008
Forsakringspremier 241 324
Lopande underhall 2440 387
Summa 8 573 8991

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om
revisorns arvode och kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Ekonomisk 898 743 236 277
forvaltning
Ovrig admin. 1613 871 1696 1731
Summa 2511 1614 1932 2008

Upplysning om revisorns arvode

Koncernen Moderbolaget

2017/ 2016/ 2017/ 2016/

2018 2017 2018 2017

Deloitte AB 143 175 143 175
Summa 143 175 143 175

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning fér den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokfaringen,
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning samt
arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med

revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstéllda, |6ner, andra ersattningar och

sociala kostnader

Koncernen har inga anstéllda. Arvode har utgatt Htill

styrelseledaméter enligt nedan.

Skuldséattningsgrad Koncernen
2018-06-30 2017-06-30
Totala skulder 533 319 526 304
Eget kapital 247 352 233 860
Skuldséttningsgrad, ggr 2,16 2,25
Rantetackningsgrad Koncernen
2018-06-30 2017-06-30
Driftnetto — Admin. 31935 32 249
kostnader + Finansiella intakter
Finansiella kostnader 10 753 10 255
Rantetackningsgrad, ggr 2,97 3,14
Skuldséttningskvot Koncernen
2018-06-30 2017-06-30
Driftnetto — Admin.
kostnader + Fin. intakter 31935 32249
Fin. kostnader + amorteringar 10 753 10 255
Skuldséttningskvot, 2,97 3,14
agr
Belaningsgrad Koncernen
2018-06-30 2017-06-30
Skulder till kreditinstitut 504 300 504 300
Fastigheternas marknadsvéarde 744 200 726 000
Belaningsgrad, % 67,76 69,46
Soliditet Koncernen
2018-06-30 2017-06-30
Eget kapital 247 352 233860
Balansomslutning 780 671 760 164
Soliditet, % 31,68 30,76
Not 5 Hyresintakter
Koncernen
2017/2018 2016/2017
Hyresintakter exkl. tillagg 42 646 28474
Fastighetsskatt 774 707
Hyrestillagg och rabatter 1643 14 105
Summa 45 063 43 286
Forfallostruktur, hyresvarde
Inom 1 ar 18112 15371
Senare an 1 men inom 5 ar 3268 3495
Senare an 5 ar 22 853 26 493
Summa 44 232 45 359

Tabellen ovan visar minimileasinginbetalningar, d.v.s. hyra
(exkl. tillagg) for respektive period under kontraktets 16ptid.

Fastigheterna hyrs ut under hyresavtal och genererar
hyresintékter. Moderbolaget innehar inga hyresavtal.

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Arvode il 181 273 181 273
styrelse
Summa 181 273 181 273

18



Sydsvenska Hem AB (publ)
5590384177

Not 9 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Rantekostnader 10 751 10 253 - -
Ovriga
finansiella 2 2 - -
kostnader
Summa 10 753 10 255 - -

Samtliga rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Ovriga finansiella kostnader avser periodisering av
upplaggningskostnader som periodiseras ut efter
l&neavtalets bindningstid.

Not 10 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget

Aktuell skatt 2017/ 2016/ 2017/ 2016/

2018 2017 2018 2017
Aktuell skatt
pa arets 1978 -2026 - 455
resultat
Summa -1978 -2 026 - 455
Uppskjuten
skatt
Uppskjuten

skatt hanforlig
till temporara
skillnader

5790 -6 344 - -

Summa -5 790 -6 344 - -

Inkomstskatt beraknas med 22 % pa arets skattemassiga
resultat. Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat
resultat och arets skattekostnad.

Avstamning arets skattekostnad
Koncernen Moderbolaget

2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017

Resultat fore
skatt 39 260 36 405 15 089 3808

Arets
skattekostnad -7 768 -8 370 - -455

Skatt enligt

svensk

skattesats (22 -8 637 -8 009 -3320 -838
%)

Skatteeffekt av

ej - -361 3322 -419
skattepliktiga

intakter

Skatteeffekt av
ej avdragsgilla
kostnader

-9 - -2 801

Justering
p.g.a. andrad
skattesats

878 - - -

Summa -7 768 -8 370 0 -455

Uppskjutna skattefordringar avseende skatteméassiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrdckning som det ar
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida
skattepliktiga resultat.

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen ager foljande fastighet/fastigheter. Vilka samtliga
innehas med aganderatt.

Fastighet Kommun
Lomma 33:55 Lomma
Helsingborg Ridskolan 3 Helsingborg
Helsingborg Glaven 2 Helsingborg
Landskrona Rom 1 Landskrona
Kéavlinge Sandhammaren 5 Kéavlinge

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheterna till verkligt
varde. Verkligt varde baseras pd marknadsvarderingar.
Fastigheterna férvarvades mellan 2016 och 2017 till ett
varde som 6verenskommits mellan tva parter som ar
oberoende av varandra. Det marknadsvarde som var
Overenskommet i transaktionen ligger darfor till grund for det
verkliga véardet per 30 juni 2017. Véarderingen vid
bokslutsdatum 30 juni 2018 baseras pa marknadsvardering
utférd av oberoende véarderingsinstitut, Savills Sweden AB.
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Koncernen Moderbolaget

2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017

Ingaende
verkligt varde
Fastighets-
férvarv
Reglering av
anskaffnings- 122 - - -
véarde

Orealiserade

vardeférand- 18 078
ringar

726 000 630651 - -

- 80 939 - -

14 410 - -

Summa 744 200 726 000 - -

Varderingsantaganden

Vid vardering till verkligt varde anvands en kassaflédeskalkyl
vilken bygger pa en nuvardesberakning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgér 10 &r och under
kalkylperioden utgors intakterna av avtalade hyresnivaer
fram till avtalstiden upphdor. For perioden darefter beréknas
hyresintékterna till den bedémda marknadshyra som géller
idag. Drifts- och underhallskostnader har bedémts utifran
bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt
med inflation p& 2 %. Investeringar har bedémts utifran det
behov som foreligger.

Fastighetsskatten bedoms utifrdn senaste taxeringsvarden.
Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms
utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares
erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens
férrantningskrav.

Arlig inflation, % 2,0
Genomsnittlig kalkylranta, % 6,2
Direktavkastningskrav % 4,8
Genomsnittlig 1angsiktig vakans, % 1,2

Kénslighetsanalys fastighetsvardering

Véarderingspara-

metrar Antagande Snitt (tkr)

Hyresintakter +- 10 % 79 900 / -79 700

Direldavkastnings /. 0,25 % -36 400 / 40 600
rav

Langsiktig +-2,00 % -12 400 / 8 000

vakansgrad

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Skattekonto 1413 - 1412 -
Momsfordran 9 222 9 222
Ovrigt - 942 - 913
Summa 1422 1164 1421 1136

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Forutbetalda 1347 1784 100 197
kostnader
Summa 1347 1784 100 197

Not 14 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Kassa/bank 33633 30912 2485 2770
Summa 33633 30912 2485 2770

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier & av samma aktieslag, &r fullt betalda och
berattigar till en rést. Inga aktier ar reserverade for
Overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier
vid utgdngen uppgar till 2 400 000 stycken med ett kvotvarde
av 1 kr per aktie.

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har beraknats genom att arets
resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats
med genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.

2017/ 2016/
2018 2017
Resultat hanforllgt'tll!. 31492 28 035
moderbolagets aktiedgare
Genomsnittligt antal aktier, st. 2400000 2400000
Resultat per aktie, kr 13,12 11,68

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna, utgérs av allt eget
kapital med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet
kapital ar hanforligt till tidigare genomférd nyemission i
samband med forvarv av fastigheterna.

Not 16 Upplaning

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Langfristig skuld
til kreditinstitut 0+ 500 504300 - -
Upplaggnings- -420 505 . .
avgift
Summa 503880 503 795 - -
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Ovrig skuld
Skuld till
aktiedgare
Summa

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
80 1280 - 60
4 488 3888 4 488 3898
4 568 5168 4 488 3968

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Forskottsbetalda 6 342 4778 i i
hyror
Ovrigt 933 796 332 488
Summa 7275 5574 332 488
Not 19 Andelar i dotterbolag
Moderbolag
2017/2018 2016/2017
Ingadende anskaffningsvéarde 234 965 208 071
Arets anskaffningar 50 -
Ovillkorat aktiedgartillskott - 26 894
Utgaende anskaffningsvarde 235 015 234 965
Kapital Rostratts  Bokfort  Eget
Dotterbolag andel, % andel, % varde kapital
Projektbolag
Del Y AB 100 % 100 % 18 577 13 587
Fastighets AB 100 % 100% 63653 35274
Ridskolan
Nya
Centrumfastig 100 % 100% 84349 85312
heter i
Lomma AB
Vardboende i
Vasterparken 100 % 100 % 41 492 18 884
AB
Kéavlinge o o
Fastighets AB 100 % 100 % 26 894 26 650
Sydsvenska
Hem 100% 100% 50 50
Forvarvsbola
g6AB
Summa 235015 179757
Dotterbolag Org.nr. Séate
Projektbolag Del Y AB 556874-4899 Stockholm
Fastighets AB Ridskolan 556751-1869 Stockholm
Nya Centrumfastigheter i
Lomma AB 559046-8707 Stockholm
Vardboende i Vasterparken
AB 556975-1661 Stockholm
Kavlinge Fastighets AB 556973-3446 Stockholm
Sydsvenska Hem
Forvarvsbolag 6 AB 559160-0290 Stockholm

Not 20 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Akter | 252463 236011 235015 234 965
dotterbolag
Kontopant for
likvida medel 50 50 S0 50
Fastighetsinteck 506 750 504 300 ) 3
ningar
Summa 759263 740361 235065 235015
Eventual- Inga Inga Inga Inga

forpliktelser

Not 21 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka ar
narstaende till bolaget, har eliminerats vid konsolideringen
och upplysningar om dessa transaktioner lamnas darfor inte i
denna not. For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8
Pareto Business Management AB inget &agande kvar i
moderbolaget eller dess dotterbolag och beddms ej langre
vara narstdende. Pareto Securities AB ingdr i samma
koncern som Pareto Business Management AB.

Not 22 Definitioner

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende
aktier

Skuldséttningsgrad
Totala skulder dividerat med eget kapital

Avkastning pa eget kapital
Arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Arets resultat efter finansnetto efter aterlaggning av
finansiella kostnader i forhallande till genomsnittliga totala
tillgngar under aret.

Réantetackningsgrad

Driftnetto  minus  administrationskostnader och  plus
finansiella intékter dividerat med finansiella kostnader
Soliditet

Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen
Belaningsgrad

Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvéarde

Skuldséttningskvot

Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella
intékter dividerat med summan av finansiella kostnader och
amorteringar
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Not 23 Handelser efter balansdagen Not 24 Forslag till vinstdisposition
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om 7,6
slut. kronor per aktie, innebarande en utdelning om totalt 18 240

000 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid
fyra olika tillfallen fore nasta arsstamma. Det innebér att vid
varje utbetalningstillfalle utbetalas 1,9 kronor per aktie, eller
totalt 4 560 000 kronor.

Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkandes for offentliggérande den 28 augusti 2018.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet
med internationella redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en
rattvisande bild av koncernens och moderbolagets stéallning och resultat samt att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande éversikt
over koncernens och moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer
som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 28 augusti 2018

Karl Runeberg Andreas Morfiadakis Katarina Reigo
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Robert Swartling Johan Askogh
Styrelseledamot Extern verkstallande direktor
Var revisionsberattelse har avgivits den 2018
Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor
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