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VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

Detta emissionsmemorandum ("Memorandum") har upprattats med anledning av den foérestdende nyemissionen av aktier med féretradesratt for Bolagets
befintliga aktiedgare som styrelsen beslutade om med bolagsstammans efterféljande godkédnnande vid extra bolagsstémma den 23 november 2022 (“Emissionen”).
Detta Memorandum godkéndes av Spotlight Stock Market den 25 november 2022. Med "Mofast" eller "Bolaget" avses Mofast AB (Publ), org.nr 559124-6052, ett
svenskt publikt aktiebolag. Med "Koncernen" avses Mofast eller den koncern vari Mofast ar moderbolag, beroende pad sammanhanget.

Styrelsen beslutade om, med bolagsstammans efterféljande godkannande vid extra bolagsstamma den 23 november 2022, att emittera upp till 562 000 aktier i
Bolaget genom nyemission av aktier med foretradesratt for befintliga aktiedgare. De nya aktierna som erbjuds i Emissionen benamns harefter "Nya Aktier". Vid
héanvisningar till "Spotlight" avses Spotlight Stock Market och vid hanvisningar till “Euroclear” avses Euroclear Sweden AB.

Detta Memorandum har inte granskats, registrerats eller godkants av Finansinspektionen, och utgor inte ett prospekt i enlighet med vad som definieras i
bestammelserna i Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggoras nar vardepapper erbjuds
till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad. Undantag for prospektsskyldighet galler enligt forordningens artikel 3(2) och 2 kap. 1 § i lag
(2019:414) med kompletterande bestammelser till EU:s prospektférordning, vari det anges att prospekt inte behdver upprattas nar det sammanlagda
emissionsvederlaget for vardepapper till investerare under en tid av de senaste tolv manaderna motsvarar hogst 2,5 MEUR. Inbjudan till teckning av aktier i Bolaget
som detta Memorandum avser omfattas inte av sadan prospektsskyldighet.

For detta Memorandum och erbjudandet enligt Memorandumet galler svensk ratt. Tvist med anledning av Memorandumet, Emissionen och darmed
sammanhangande rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt, varvid Stockholms tingsratt ska utgora forsta instans.

De Nya Aktierna som erbjuds till allmanheten i samband med detta Memorandum riktar sig endast till allmanheten i Sverige. Mofast har inte vidtagit, och kommer
inte att vidta, nagra atgarder for att tillata att erbjudandet distribueras till allménheten i ndgon annan jurisdiktion an Sverige. De Nya Aktierna har inte registrerats
och kommer inte att registreras enligt United States Securities Act fran 1933 i dess nuvarande lydelse eller ndgon motsvarande lag i nagon delstat i USA. Inga Nya
Aktier far erbjudas, tecknas, saljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien, Sydafrika,
Schweiz, Singapore, Sydkorea, Ryssland eller Belarus, eller i nagot annat land dar deltagande forutsatter ytterligare memorandum, prospekt, registrering eller andra
atgarder an de som foljer av svensk ratt, eller annars skulle strida mot tillampliga lagar eller regler i ett annat land. Teckning och forvarv av vardepapper i strid med
ovanstaende begransningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta Memorandum, eller &nskar investera i Mofast, maste informera sig om och
folja namnda begransningar. Atgarder i strid med begransningarna kan utgéra brott mot tillamplig viardepapperslagstiftning. Mofast forbehaller sig ratten att efter
eget bestdmmande ogiltigférklara aktieteckning eller anméalan om aktieteckning som Mofast eller dess radgivare anser kan inbegripa en évertradelse eller ett
asidosattande av lagar, regler eller foreskrifter i nagon jurisdiktion.

En investering i de Nya Aktierna ar forenat med risker, se avsnittet "Riskfaktorer". Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen
beddmning av Bolaget enligt detta Memorandum, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita
sina egna professionella radgivare samt noga utvardera och évervaga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta Memorandum
samt eventuella tillagg till detta Memorandum. Ingen person har fatt tillstand att lamna nagon annan information eller géra nagra andra uttalanden &n de som
finns i detta Memorandum och, om sa @nda sker, ska sadan information eller sddana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget och Bolaget ansvarar inte for
sadan information eller sadana uttalanden.

Spotlight

Bolagets aktier &r upptagna till handel pa Spotlight. Spotlight &r ett vardepappersféretag under tillsyn av Finansinspektionen. Spotlight driver en sa kallad MTF-
plattform (Multilateral Trading Facility) och bolag noterade pa Spotlight har forbundit sig att folja Spotlights vid varje tidpunkt gallande regelverk. Ett stort antal av
de regler som géller for bolag noterade pa den reglerade marknaden géller inte for bolag vars aktier ar upptagna till handel pa Spotlight. Risken vid investering i ett
bolag pa Spotlight kan darfor vara forenad med en hogre risk an vid en investering i ett bolag vars aktier &r upptagna till handel pa en reglerad marknad. En
investerare bor ha i atanke att aktier som handlas pa Spotlight inte omfattas av samtliga regelverk till skydd for aktieagare i borsnoterade bolag. Syftet med
Spotlights regelverk &r bland annat att sékerstélla att aktiedgare och 6vriga marknadsaktorer omedelbart och samtidigt far korrekt information om alla
omstandigheter som kan paverka Bolagets aktiekurs.

Handeln pa Spotlight sker i ett elektroniskt handelssystem som banker och fondkommissionéarer anslutna till Nordic Growth Market har tillgang till. Det innebar att
den som vill kopa eller sdlja aktier som &r noterade pa Spotlight kan anvanda de banker eller fondkommissionarer som ar medlemmar hos Spotlight. Spotlights
regelverk och aktiekurser aterfinns pa Spotlights webbplats, www.spotlightstockmarket.com.

Framatriktade uttalanden
Detta Memorandum innehaller vissa framatriktade uttalanden och asikter. Framatriktade uttalanden &r uttalanden som inte relaterar till historisk fakta och
handelser och sadana uttalanden och asikter som ror framtiden och som, till exempel, innehaller formuleringar som "antar", "anser", "avser", "bedémer",

won won non non

"berdknar", "borde", "bor", "enligt uppskattningar", "forutser", "forutsager", "forvantar”, "har asikten", "kan", "kommer att", "planerar”, "planlagger", "potentiell",
"prognostiserar", "skulle kunna", "savitt kant", "tror" eller liknande uttryck, dar avsikten ar att identifiera ett uttalande som framatriktat. Detta galler, framfor allt,
uttalanden och asikter i Memorandumet som behandlar kommande ekonomisk avkastning, planer och férvantningar for Bolagets verksamhet och styrning,

framtida tillvaxt och I6nsamhet samt den generella ekonomiska och juridiska miljon och andra fragestéllningar som ror Bolaget.

Framatriktade uttalanden baseras pa nuvarande berédkningar och antaganden som gors pa grundval av vad Bolaget kanner till. Sddana framatriktade uttalanden
paverkas av risker, osakerheter och andra faktorer som kan leda till att de faktiska resultaten, inklusive Bolagets kassaflode, finansiella stéllning och rorelseresultat,
kommer att skilja sig fran resultaten, eller inte uppfylla de férvéntningar som uttryckligen eller underforstatt har antagits eller beskrivits i dessa uttalanden, eller
visar sig vara mindre gynnsamma an resultaten som uttryckligen eller underférstatt har antagits eller beskrivits i dessa uttalanden. Pa motsvarande satt bor
potentiella investerare inte satta orimligt hog tilltro till dessa framatriktade uttalanden och de rekommenderas starkt att ldsa detta Memorandum, inklusive
avsnitten "Riskfaktorer", "Bolagets verksamhet" och "Finansiell information", som innehéller mer detaljerade beskrivningar av faktorer som kan paverka Bolagets
verksamhet och marknaden vilken Bolaget ar verksamt. Bolaget kan inte lamna garantier for den framtida riktigheten hos de presenterade asikterna, eller huruvida
de forutspadda utvecklingarna faktiskt kommer att intréffa.

Med anledning av de risker, osakerheter och antaganden som sammanhéanger med framatriktade uttalanden, ar det mgjligt att de i Memorandumet namnda
framtida handelserna inte kommer att intraffa. De framatriktade uppskattningar och férhandsberakningar som harstammar fran tredjepartsstudier och hanvisas
till i Memorandumet kan visa sig vara inkorrekta. Faktiska resultat, genomférande eller handelser kan skilja sig i betydande grad fran vad som angetts i sadana
uttalanden till foljd av, utan begransning: éndringar av allmanna ekonomiska férhallanden, framfér allt ekonomiska forhallanden pa marknader vilka Bolaget ar
verksamtinom, andrade réntenivaer, andrade valutakurser, andrade konkurrensnivaer, dndringar i lagar och férordningar samt forekomsten av olyckor eller skador.

Framatriktad information i detta Memorandum galler endast per dagen for godkéannandet av detta Memorandum. Efter Memorandumets offentliggérande atar
sig inte Bolaget, om det inte foreskrivs enligt lag eller i Spotlights regler for emittenter, att uppdatera framatriktade uttalanden eller anpassa dessa framatriktade
uttalanden efter faktiska héandelser eller utvecklingar.

Bransch- och marknadsinformation

Detta Memorandum innehéller bransch- och marknadsinformation hénférlig till Mofasts verksamhet och den marknad som Mofast &r verksamt pa. Om inte annat
anges ar sadan information baserad pa Bolagets analys av flera olika kallor.
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I branschpublikationer eller rapporter anges vanligen att information som aterges dari har erhallits fran kéllor som bedéms vara tillférlitliga, men riktigheten och
fullstandigheten i sadan information kan inte garanteras. Mofast har inte verifierat informationen, och kan darfor inte garantera korrektheten, i den bransch- och
marknadsinformation som finns i detta Memorandum och som har hamtats fran, eller harrér fran, branschpublikationer eller rapporter. Sadan information ar
baserad pa marknadsundersokningar, vilka till sin natur ar baserade pa urval och subjektiva bedémningar, daribland bedémningar om vilken typ av produkter,
tjanster och transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfor undersékningar och de som tillfragats. Savitt Bolaget kénner till,
och enligt de slutsatser Bolaget kan dra fran annan information som publicerats av dessa kéallor, har inga omstandigheter utelamnats som skulle leda till att den
atergivna informationen &r felaktig eller vilseledande.

Memorandumet innehaller ocksa uppskattningar av marknadsdata och information harledd dérifran, och som inte kan inhamtas fran publikationer av marknads-
undersokningsinstitutioner eller nagra andra oberoende killor. Sadan information har tagits fram av Mofast baserat pa tredjepartskallor och Bolagets egna interna
uppskattningar. | manga fall finns det inte nagon publik tillgénglig information om sadana marknadsdata fran exempelvis branschorganisationer, myndigheter eller
andra organisationer och institutioner. Mofast anser att dess uppskattningar av marknadsdata och information harledd darifran ar anvandbara for att ge investerare
en battre forstaelse av saval branschen i vilken Bolaget verkar som Mofasts stallning inom branschen. Information som har anskaffats fran en tredje part har
atergetts korrekt och, savitt emittenten kanner till och kan utréna av information som offentliggjorts av denna tredje part, har inga sakforhallanden har utelamnats
som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

Presentation av finansiell information

Bolagets reviderade arsredovisningar for rakenskapsaren 2021 och 2020 har inférlivats genom héanvisning och utgér en del av Memorandumet. Vidare har
information fran Bolagets senast offentliggjorda kvartalsrapport for perioden 1 januari—30 september 2022 infogats i Memorandumet. Om inget annat uttryckligen
anges, har ingen finansiell information i detta Memorandum reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Bolagets revisionsbolag &ar Ernst & Young Aktiebolag,
med Jonas Bergstrom som huvudansvarig revisor. Finansiell information i Memorandumet som ror Bolaget och som inte ingér i den reviderade informationen eller
har granskats av Bolagets revisor, harstammar fran Bolagets internredovisning och rapporteringssystem. Viss finansiell och annan information som presenteras i
Memorandumet har avrundats for att gora informationen mer lattillganglig for ldsaren. Foljaktligen 6verensstammer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med
angiven totalsumma. Alla finansiella belopp anges i svenska kronor ("SEK"), om inte annat anges. "TSEK" star for tusen svenska kronor, "MSEK" star for miljoner
svenska kronor och "MDSEK" star for miljarder svenska kronor. Alla belopp i euro anges som "EUR", respektive "MEUR" for miljoner euro.
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BAKGRUND OCH MOTIV

Styrelsen har beslutat, med bolagsstammans efterfoljande godkdannande vid extra bolagsstimma den 23 november 2022, om en
nyemission av aktier i Mofast AB (Publ) ("Mofast" eller "Bolaget") med foretradesratt for Bolagets befintliga aktiedgare ("Emissionen").
Investerare erbjuds harmed att, i enlighet med villkoren i detta Memorandum, forvarva totalt hdgst 562 000 nyemitterade aktier ("Nya
Aktierna"). Teckningskursen ar 44,95 SEK per aktie. Forutsatt att Emissionen fulltecknas kommer Bolaget att tillforas en emissionslikvid
om 25 261 900 SEK, fére avdrag for beraknade emissionskostnader om cirka 1 400 000 SEK.

Mofast och den koncern vari Mofast ar moderbolag ("Koncernen") ager och férvaltar samhalls- och bostadsfastigheter i Sverige till ett
marknadsvarde om cirka 3,8 MDSEK per den 30 september 2022.

Bolagets verksamhet bestar huvudsakligen av forvaltning och administration av nuvarande fastighetsbestand. Verksamheten innefattar
aven att inventera nya forvarvsmojligheter, renodla fastighetsbestandet genom avyttringar (av mindre I6nsamma eller ej strategiska
fastigheter), utveckla befintliga byggratter samt att genom aktiva investeringar foradla och darmed 6ka hyresintakterna och vérdet pa
fastigheterna. Verksamheten &r kapitalkravande och har historiskt finansierats genom eget kapital samt skulder i form av lan fran
banker, kreditinstitut och Bolagets storre aktiedgare.

Marknadslaget har under det senaste halvaret forandrats markant mot bakgrund av 6kade produktions- och energikostnader, 6kad
rantebana, parerat med en trégare transaktionsmarknad och mer anstrangda finansieringsmojligheter. Sammantaget har detta
medfort att styrelsen beslutade, villkorat av bolagsstammans godkdnnande vid extra bolagsstamma den 23 november 2022, om en
riktad kvittningsemission av 6 035 231 aktier om cirka 271 MSEK till tva av Bolagets huvudaktiedgare Anders Ivarsson Aktiebolag och
RPlim Fastighets AB ("Kvittningsemissionen"). Kvittningsemissionen innebdr en 6kning av Bolagets aktiekapital med 6 035 231 SEK och
beraknas registreras av Bolagsverket den 1 december 2022.

Detta erbjudande avser inte mojlighet att teckna aktier i Kvittningsemissionen utan endast i Emissionen, men bada emissionerna sker
till samma teckningskurs och ska betraktas som en del av en gemensam finansieringsplan.

Motivet for emissionerna ar att ge Bolaget en starkare balansrdakning bade savitt avseende dess likviditet och eget kapital, vilket kan
forbattra Bolagets utsikter att aterigen fa sedvanliga nya bankkrediter och ge Bolaget en mojlighet att framgent genomféra I6pande
identifierade nédvandiga och lbnsamma investeringar i fastighetsbestandet. Emissionslikviden fran Emissionen ska anvédndas enligt
féljande prioriteringsordning:

—  Genomfora en renovering och investering i fastigheten Stockholm Fargfotot 3 med anledning av ett nytecknat tioarigt hyresavtal
med Stockholm Stad till en uppskattad kostnad om cirka 9 MSEK, motsvarande cirka 36 procent av emissionslikviden.

—  Bekosta ett nytt skalskydd (nya dorrar och andra sakerhetsstarkande atgarder) i fastigheterna Uppsala Luthagen 48:1 och 49:2
till en uppskattad kostnad om cirka 2 MSEK, motsvarande cirka 8 procent av emissionslikviden.

—  Genomfora standarhojande renoveringar av lagenheter i fastigheterna beldgna i Sodertdlje for att darigenom kunna oka
hyresintakterna till en uppskattad kostnad om cirka 7 MSEK, motsvarande cirka 28 procent av emissionslikviden.

—  Utgora likviditetsbuffert for att mota 6kade rantekostnader, alternativt anvandas till att genomféra ytterligare renoveringar eller
investeringar i bestandet till en uppskattad kostnad om cirka 7 MSEK, motsvarande cirka 28 procent av emissionslikviden.

Genom Emissionen erbjuds befintliga aktiedgare en mojlighet att delvis forsvara sin dgarandel i Bolaget som spétts ut i samband med
den genomforda Kvittningsemissionen, och befintliga aktiedgare kan forvarva teckningsratter for att teckna ytterligare aktier. Nya
investerare kan ocksa delta i Emissionen genom forvarv av teckningsratter. Darutover kan saval befintliga aktiedgare som nya
investerare anmala sin 6nskan att teckna aktier utan stod av teckningsratter. Befintliga aktiedgare som inte deltar i Emissionen kan
uppna ekonomisk kompensation for utspadningen genom att sélja sina teckningsratter.

Emissionen ar sakerstalld till 20 MSEK, motsvarande 80 procent av Emissionen, genom en emissionsgaranti utstalld av von Euler &
Partners AB for forvaltade fonders rékning ("von Euler").

Redogorelse for rorelsekapital

Det ar Mofasts bedomning att det befintliga rorelsekapitalet inte ar tillrackligt for att tillgodose dess behov under den kommande
tolvmanadersperioden. Styrelsen bedémer att Bolaget har for sma marginaler for oférutsedda kostnadsékningar féranlett av
exempelvis en forandrad rantebana, kade taxebundna kostnader eller 6kade produktionskostnader per dagen fér godkdnnandet av
detta Memorandum. Med rorelsekapital avses har Bolagets mojlighet att fa tillgdng till likvida medel for att fullgéra sina
betalningsforpliktelser vartefter de forfaller till betalning.

Ansvariga personer

Styrelsen for Bolaget ansvarar for innehallet i detta Memorandum och har vidtagit rimliga atgarder for att sdkerstélla att den
information som ldamnas enligt dess uppfattning 6verensstammer med fakta och att ingenting utelamnats som med sannolikhet kan
paverka beddmningen av Bolaget. Memorandumet har inte granskats och godkants av Finansinspektionen. Memorandumet
godkéndes av Spotlight Stock Market ("Spotlight") den 25 november 2022.
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BOLAGETS VERKSAMHET
Affarsidé

Mofast ar ett fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar fastigheter inom segmenten bostadsfastigheter och samhallsfastigheter
med fokus pa vardeskapande och stabilitet. Fastighetsbestandet dr beldget pa attraktiva ldgen runtom i Sverige med fokus pa
Stockholms lan. Genom utveckling av fastighetsportfoljens sammansattning, gott affarsmannaskap och projektutveckling inom
befintligt fastighetsbestand skapas mervarde till aktiedgare i form av hogre intakter, ldgre bolagsspecifika kostnader samt ytterligare
uthyrbar yta. Stabilitet uppnas genom valbeldgna objekt, lag omséattning av fastighetsbestandet och begransade vakanser. Mofasts
Overgripande mal ar att generera en langsiktigt hog och stabil riskjusterad avkastning for Bolagets aktiedgare med fokus pa tillvaxt.
Bolagets tillvaxt ska huvudsakligen uppnas genom fastighetsforvary men dven genom utveckling av det befintliga fastighetsbestandet.

Historia

2019 Mofast grundas genom forvarv av 24 samhallsfastigheter fran Svenska Samhallsfastigheter AB och Bolagets aktier upptas
till handel pa Spotlight i juni.

2020 Bolaget forvarvar 43 samhallsfastigheter fran Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB.

2021 Bolaget lanserar nya strategiska mal for verksamheten, bland annat en o6kad investeringstakt och variation av
bostadsfastigheter som komplement till samhallsfastigheterna.

Bolaget gor ett forvarv av en flerbostadsfastighetsportfolj i Stockholm fran Celon Férvaltning AB.

2022 Bolaget tilltrader ett antal flerbostadsfastigheter i Stockholm, Sédertélje, Uppsala och Orebro som férvarvades av bland
annat Anders lvarsson Aktiebolag och RPlim Fastighets AB.

Bolaget upprattar en egen forvaltningsorganisation och anstaller en heltidsanstalld CFO och forvaltningschef.
Verksamheten

Bolagets verksamhet bestar huvudsakligen av forvaltning och administration av nuvarande fastighetsbestand. Verksamheten innefattar
aven inventering av nya forvarvsmojligheter, renodling av fastighetsbestandet genom avyttringar av mindre lénsamma eller ej
strategiska fastigheter, utveckling av befintliga byggratter samt foradling av fastighetsbestandet genom aktiva investeringar for att 6ka
vardet.

Fastigheterna

Fastighetsportfoljen bestod per den 30 september 2022 av 67 samhallsfastigheter och 18 bostadsfastigheter med ett sammanlagt
marknadsvarde om cirka 3,8 MDSEK. Fastighetsportfoljen har en geografisk tyngdpunkt i Stockholms lan, Vastra Goétalands lan, Region
Mélardalen, Sédermanlands lan och Skane lan. Portfoljen ar, sett till Bolagets intakter under perioden 1 januari—30 september 2022,
jamnt fordelad mellan bostadsfastigheter och samhallsfastigheter.

Fastighetsbestandets geografiska fordelning, beraknat pa Bolagets intakter under perioden 1 januari—30 september 2022, &r enligt
foéljande:

—  Cirka 56 procent av intdkterna harstammar fran Bolagets fastigheter beldgna i Stockholms lan.

—  Cirka 16 procent av intdkterna harstammar fran Bolagets fastigheter beldgna i Sédermanlands lén
—  Cirka 5 procent av intakterna harstammar fran Bolagets fastigheter beldgna i Uppsala lan

—  Cirka 4 procent av intakterna harstammar fran Bolagets fastigheter beldgna i Gavleborgs lan

—  Cirka 4 procent av intakterna harstammar fran Bolagets fastigheter beldgna i Dalarnas lan

—  Cirka 3 procent av intakterna harstammar fran Bolagets fastigheter belagna i Skane lan.

—  Cirka 3 procent av intakterna harstammar fran Bolagets fastigheter beldgna i Vastra Gotalands lan
—  Cirka 3 procent av intakterna harstammar fran Bolagets fastigheter beldgna i Varmlands lan.

—  Cirka 2 procent av intdkterna harstammar fran Bolagets fastigheter beldgna i Orebro lan.

—  Cirka 2 procent av intakterna harstammar fran Bolagets fastigheter beldagna i Norrbottens lan.

Resterande delen, motsvarande 2 procent av intakterna, hdarstammar fran Bolagets fastigheter beldgna i 6vriga lan
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Mofasts samhallsfastigheter

Samhallsfastigheter bedéms vara ett fortsatt attraktivt segment med god riskjusterad avkastning, da segmentet generellt préglas av
goda hyresnivaer, langa hyresavtal, kreditvardiga hyresgéster i form av offentligt finansierade verksamheter samt laga vakansgrader.

Som segment pavisar samhallsfastigheter fortsatt stora underskott pa moderna lokaler och boenden i olika former. Detta innebar att
saval nybyggda som &ldre samhéllsbyggnader av god standard sallan har vakanta ytor i nagon storre omfattning. Som en féljd av bade
den demografiska utvecklingen och samhéllets utveckling i stort bedéms efterfragan vara god for dessa fastigheter inom en éverskadlig
framtid.

Den starka utvecklingen for samhallsfastigheter kan delvis forklaras av férandringar i dgandestrukturen. Historiskt sett har agandet i
princip uteslutande forelegat hos stat, region eller kommun, vilket har inneburit ett Iagt utbud av samhéllsfastigheter. Under de senaste
aren har avyttringar skett till privata aktorer varvid dessa har uppfoért nya samhallsfastigheter med stat, region och kommuner som
hyresgaster.

Faktorer som bidrar till det vaxande intresset for segmentet ar den samhalleliga och demografiska utvecklingen i Sverige, med en 6kat
aldrande befolkning i kombination med vaxande barnkullar. Prognoser fran Statistiska centralbyran visar att Sveriges befolkning ar
2040 kommer uppga till cirka 11,3 miljoner invanare. Det ar den aldre befolkningen i synnerhet som beraknas véxa i snabbare takt an
ovriga befolkningen. Utvecklingen stéller saledes krav pa exempelvis sarskilda boenden och forskolor samt halso- och sjukvard.

Storre delen av Mofasts samhallsfastigheter ar multifunktionshus som ar enkla att anpassa till nya verksamheter. Detta innebar en stor
flexibilitet for Bolaget om fastigheternas inriktning behover justeras. Majoriteten av fastigheterna ar komplett utrustade bostader och
kan anvandas till vanliga bostader, vilket adderar varde till fastighetsbestandet. Mofasts samhallsfastigheter har en god geografisk
spridning over Sverige och ar huvudsakligen i storleksordningen mellan 200 och 3 000 kvadratmeter.

| samhallsfastighetsportfoljen ar de huvudsakliga hyresgasterna kommuner och privata vardbolag sa som Nytida, Attendo och Frésunda
Omsorg. Fastigheterna inrymmer bland annat LSS-boenden, HVB-hem, aldreomsorg och férskolor. Genom néra och langsiktiga
relationer i kombination med aktiv férvaltning bidrar Bolaget till en svensk vard och omsorg av hog kvalitet.

WAULT (genomsnittlig aterstaende avtalslangd for hyresavtalen, viktat efter avtalade hyresintakter) i samhallsfastighetsportfoljen
uppgar till 4,8 ar per den 30 september 2022. Mofast arbetar kontinuerligt med att 6ka snittlangden pa sina hyreskontrakt genom en
fordjupad relation med och kunskap om hyresgasterna och dess verksamhet. Pa sikt hoppas Mofast att dess langa samarbeten
resulterar i néjdare kunder vilket kommer att leda till en stabil intjaningsformaga éver tid. Av Koncernens totala intakter om cirka 146,1
MSEK under perioden 1 januari—30 september 2022, kan cirka 50 procent harledas fran samhallsfastigheterna. Av dessa intakter
kommer den storsta delen fran LSS-boenden och HVB-hem.

Mofasts bostadsfastigheter

Bostadsmarknaden préaglas fortsatt av ett underskott pa hyresréatter, vilket reflekteras i Boverkets bostadsmarknadsenkat dar 203 av
290 kommuner angett att de har ett bostadsunderskott under 2022. Allra storst ar underskottet i Stockholm och Malardalen, féljt av
ovriga storstadsregioner.

Byggnationen av hyresratter har legat pa rekordnivaer sedan 2021 men har nu i praktiken avstannat. Nyproduktionen méter inte de
behov som finns vilket leder till en obefintlig vakans for hyresbostader i framst Stockholmsregionen.

Den kommersiella fastighetsmarknaden har ett inbyggt inflationsskydd i hyresavtalen. Den arliga hyresokningen for hyresratter
forhandlas i stéllet med Hyresgastforeningen som representerar hyresgasten. Har star parterna langt ifran varandra och prognosen for
hyreshojningarna understiger konsumentprisindex.

Effekterna av fastighetsagarens ansvar for taxebundna kostnader, begransat inflationsskydd, stigande rantor och risk for ékade
avkastningskrav har bromsat efterfragan och vardetillvaxten. Efterfragan pa hyresfastigheter forvantas dock stabiliseras éver tid som
en foljd av obefintliga vakanser, lagt utbud och begransad nyproduktion.

Bolaget arbetar aktivt med att skapa ytterligare byggratter inom befintligt bestand. Vidare arbetar Mofast med att skapa ytterligare
uthyrbar area, huvudsakligen i samband med 6vrig renovering, vilket tjanar till att hoja kvalitén pa fastighetsbestandet och férbattra
boendemiljon samt trivseln i fastigheterna. Detta leder i sin tur till lagre driftkostnader, hogre fastighetsvarde och forbattrat driftnetto.
| flera fastigheter har skapandet av nya ldgenheter skett i samband med att 6vrig renovering genomférts, som till exempelvis
stambyten, draneringsarbeten och renoveringar av tvattstugor. Arbetet med att utveckla dessa ytor till nya lagenheter pagar I6pande,
vilket manifesteras av bygglov respektive startbesked for nya lagenheter under det innevarande kvartalet.

Av Koncernens totala intakter om cirka 146,1 MSEK under perioden 1 januari—30 september 2022, kan cirka 50 procent harledas fran
bostadsfastigheterna.
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Investeringsstrategi

Bolagets strategi ar att alla forvarv som sker ska tydligt fokusera pa kassafloden, forvaltningseffektivitet och utvecklingsmojligheter.
Att investera i fastigheter med olika typer av anvandningsomraden kommer att vara barande for att uppna avkastningsmalet och starka
kassafloden over tid. De olika tillgangsslagen i Bolagets portfolj forvantas framst att vara samhallsfastigheter, bostadsfastigheter och
vissa utvecklingsprojekt.

Mofast arbetar aktivt for att hitta nya forvarvsobjekt att komplettera fastighetsbestdndet med. Forvarvsobjekt identifieras
huvudsakligen genom Bolagets kontaktnat med andra fastighetsdgare samt samarbete med transaktionskonsulter.

Det befintliga fastighetsbestandet har en geografisk tyngdpunkt i Stockholmsregionen, vilket ar en marknad som Bolagets ledning har
god kdnnedom om och &ven prioriterar att vdxa inom. Forvarv utanfor Stockholmsregionen kan emellertid ske om Bolaget identifierar
attraktiva forvarvsobjekt.

Fastigheter som forvarvas ska 6ver tid generera langa och stabila kassafléden. For att uppna detta arbetar Mofast huvudsakligen med
tva typer av forvarv: i) forvarv av fastigheter med langa kontrakt, starka kassafloden fran stabila hyresgaster och lag vakansgrad och ii)
opportunistiska forvarvsobjekt med goda mojligheter till vardeutveckling dar nya kassafléden kan tillkomma.

Opportunistiska forvarvsobjekt kan innefatta fastigheter med vakanser, korta hyresavtal, eftersatt underhall eller obebyggd mark.
Genom investeringar, omforhandlingar, hyresgastanpassningar eller utveckling av byggratter kan Bolaget addera mervérde till
fastigheterna och skapa nya kassafléden.

Mofast ar dven Oppet for att forvarva kommersiella fastigheter belagna i attraktiva lagen med utvecklingspotential dar detaljplaner
kan utvecklas. Nar detaljplan for utveckling av samhallsfastigheter alternativt bostadsfastigheter har vunnit laga kraft séljer Mofast
byggratterna eller deltar i utvecklingen.

Mofast utesluter samtidigt inte mojligheten att avyttra fastigheter med malsattningen att skapa tillvéxt och ytterligare vérde for
aktiedgarna. Bolaget bedomer att det &r logiskt att avyttra fastigheter om det gar att finna hogre avkastning pa annat hall.

Utveckling

Mofast arbetar aktivt med att skapa nya byggratter pa befintliga fastigheter genom att driva detaljplaneprocesser och bygglovsfragor.
Koncernen kommer huvudsakligen utveckla byggratter ur fastigheter med befintligt kassafléde for att begransa den finansiella risken.
Mofast kan exploatera, avyttra (helt eller delvis) eller alternativt fortsatta att dga byggratterna beroende pa vad som Mofast bedémer
ar mest attraktivt.

Bolaget anser sig ha en god kompetens och erfarenhet av projektutvecklingsarbete mot bakgrund av att Bolaget har drivit flera
utvecklingsprojekt och framgangsrikt realiserat mervarden i fastighetsbestandet Arbetet med utveckling av fastighetsbestandet sker
dven i ndra samarbete med samarbetspartners som ar experter inom omradet.

Mofast bedomer darvid att det alltjamt finns en stor utvecklingspotential i portfoljen. Detta géller exempelvis mojlighet for
framtagande av nya detaljplaner, foradling av befintliga fastigheter genom utveckling av ytterligare uthyrbar yta, nya lagenheter eller

standardhojande atgarder for att pa sa vis skapa hogre hyresintdkter och ett hogre fastighetsvarde.

Mofast redovisar I6pande utvecklingen i portféljen genom att sarredovisa utvecklingsprojekten och potentialen i dessa.
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RISKFAKTORER

En investering i Bolagets aktier innefattar risker. Nedan beskrivs de riskfaktorer som bedoms som vasentliga och specifika for Bolaget
och dess vardepapper och som Bolaget bedomer ar vasentliga for att fatta ett valgrundat investeringsbeslut. Varje riskfaktor bedoms
utifran skalan lag, medel och hog dels betrdffande sannolikheten for forverkligande, dels betraffande omfattningen av riskfaktorns
negativa paverkan om den skulle forverkligas. Riskfaktorerna ar uppdelade pa ett begransat antal kategorier. Den riskfaktor som
Bolaget beddomer som mest vasentlig beskrivs forst i respektive kategori. De efterféljande riskfaktorerna ar inte rangordnade. Nedan
redogorelse ar baserade pa den information som ér tillganglig per dagen for godkannande av detta Memorandum.

Verksamhets- och branschrelaterade risker
Virdeférdndringar fér Koncernens fastigheter

Vardeférandringar i Koncernens fastighetsbestand kan uppstd antingen till foljd av makroekonomiska, mikroekonomiska eller
fastighetsspecifika orsaker. Fastighetsspecifika orsaker ar oftast kassaflodesrelaterade. Utéver detta finns det en risk att fastigheter
inom fastighetsbestandet ar felaktigt varderade, framforallt &r denna risk pataglig inledningsvis vid forvarv av nya fastigheter med
anledning av att kinnedomen om fastigheterna inte ar fullt upparbetad.

Mofast foljer IFRS (International Financial Reporting Standards) pa koncernniva och redovisar fastigheterna till verkligt varde i
balansrékningen, och eventuella vardeforandringar i fastighetsbestandet redovisas i resultatrékningen. Stora negativa
vardeforandringar kan medfora att avtalade villkor och ataganden i Koncernens kreditavtal bryts, vilket kan leda till dyrare upplaning,
eller i mer extrema fall, att krediterna kan sdgas upp av kreditgivarna.

Stora negativa vardeférandringar kan féranleda dels att Mofast bryter mot avtalsvillkor, dels att svarigheter uppstar for Mofast att
genom banklan eller pa obligationsmarknaden refinansiera skulder som forfaller.

Sannolikhet for att risken infaller med stora negativa vardeférandringar: Medel.

Omfattning: Det ar Mofasts bedémning att det kan ha medel negativ inverkan pa Mofasts férmaga att generera dverskott samt att
genomfora vardeskapande fastighetsinvesteringar om risken med stora negativa vardeforandringar realiseras.

Makroekonomiska faktorer

Koncernens verksamhet paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom allman konjunkturutveckling, nationell och
regional ekonomisk utveckling, sysselsattningsutvecklingen, produktionen av nya bostdder och lokaler, infrastrukturell utveckling,
befolkningstillvaxt, demografisk utveckling, inflation och réntenivaer. Inflationsférvantningar paverkar rantenivaer, vilket foljaktligen
paverkar Koncernens forvaltningsresultat da rantekostnader utgor en stor kostnadspost.

Forandringar av rantenivaer och inflation kan paverka avkastningskrav pa fastigheter och, foljaktligen, marknadsvardet pa Koncernens
fastigheter.

Sannolikhet for att risken infaller: Medel.

Omfattning: Det ar Mofasts bedémning att det kan ha medel negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat och balansrakning
om risken realiseras.

Hyresmarknaden, hyresintdkter och hyresutvecklingen

Hyresintakter utgér Koncernens huvudsakliga |6pande intdkter vilka ska tacka drifts- och underhallskostnader samt kapital och
administrationskostnader. Hyresintakterna kan paverkas negativt av en mangd olika faktorer sdsom sjunkande marknadshyror,
uteblivna indexupprakningar, minskade ytbehov hos hyresgasterna, 6kade vakanser, minskad efterfragan eller 6kade kundforluster.
Om en eller flera av Koncernens storsta hyresgaster till exempel inte forlanger ett hyresavtal som 16pt ut, kommer det resultera i
minskade hyresintakter och hogre vakansgrad om Koncernen inte kan fa motsvarande hyresintakter fran nya hyresgaster. Koncernen
ar utifran ett likviditetsperspektiv dven beroende av att hyresgaster betalar avtalade hyror i tid.

Som en del i Mofast strategi soker Bolaget dven mojligheter att utveckla de befintliga fastigheterna. Fastighetsutveckling kraver kapital
och leder till ett minskat hyresinfléde under den tid utvecklingen pagar. Samtidigt forsoker Mofast genomfora sadant utvecklingsarbete
som framst leder till en kvalitetsokning med en mojlighet att 6ka hyresintakterna eller minska l[6pande drifts- och underhallskostnader.
Vid utvecklingsarbete finns alltid en risk att arbetet ar felaktigt budgeterat eller att det av olika skél tar langre i tid an vad som ar
planerat, vilket kan leda till framférallt 6kade kostnader och minskade intakter under projekteringens gang. Om investeringarna blir
dyrare dn beraknat eller om tidsplaner inte halls kan det innebara en risk att Idnsamheten sjunker eftersom avtalsenliga hyresintakter
inte tacker uppkommen kostnad.

Hyresintakterna ar beroende av utvecklingen av nuvarande marknadshyror. En langsiktig nedatgaende trend i marknadshyror paverkar

Koncernens hyresintakter negativt och en lagkonjunktur ékar risken for vakanta fastigheter. Minskade hyresintakter leder till samre
finansiell stallning for Bolaget.
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Sannolikhet for att risken infaller: Lag.

Omfattning: Det &r Mofasts bedémning att det kan ha medel negativ inverkan pa Mofasts resultat, kassaflode, likviditet och finansiella
stallning om risken realiseras.

Bristande betalningsférmdga hos hyresgdster

Hyresgasternas formaga att betala hyra dr av stor betydelse da Bolagets intdkter i huvudsak bestar av hyresintakter som ska tacka drift-
och underhallskostnader samt kapital- och administrationskostnader. Om hyresgasterna hamnar pa obestand, till exempel pa grund
av Okat kostnadslage, och inte har majlighet att fullgéra forpliktelser enligt géllande hyresavtal, kan det fa negativa effekter pa
Koncernens intakter. Vid en lagkonjunktur okar risken for att Bolagets hyresgaster inte betalar sina hyror i tid, eller 6verhuvudtaget,
eller pa annat pa satt inte fullgor sina forpliktelser enligt géllande hyresavtal, vilket kan leda till reducerade eller helt uteblivna
hyresintakter for Bolaget.

Hyresgaster kan ocksa paverkas negativt av inflation, som kan leda till 6kade kostnader. Sddana 6kade kostnader kan inte nédvéandigtvis
overforas av hyresgasterna till deras kunder genom prishojningar eller, for offentliga hyresgaster, leda till 6kade anslag. Detta kan leda

till att hyresgaster i hogre utstrackning drabbas av forsamrad betalningsformaga.

Sannolikhet for att risken infaller: Lag.

Omfattning: Det ar Mofasts bedomning att det kan ha Iag negativ inverkan pa Mofasts resultat, kassaflode, likviditet och finansiella
stéllning om risken realiseras.

Okade underhélls- och driftskostnader m.m.

Underhallskostnader uppstar framst for att underhalla fastigheter eller modernisera gamla fastigheter. Driftskostnader bestar
huvudsakligen av kostnader for el, stadning, vatten, sophantering, och varme.

Bolagets kostnadskontroll ar generellt sett god med anledning av att driftskostnaderna delvis ar indexerade i hyresavtalen och
underhallet féljer en framtagen underhallsplan for varje fastighet.

Vissa av dessa kostnader ar dock foremal for sasongsfluktuationer dar exempelvis kostnader for el och vdarme tenderar att 6ka under
vinterhalvaret. Elpriset styrs av utbud och efterfrdgan pd en 6ppen, avreglerad och delvis internationell marknad samt 6vriga
driftkostnader styrs delvis av lokala monopol, vilket skapar viss osakerhet for framtida kostnader.

Kostnader kan aven uppkomma som en féljd av bestammelser i hyresavtal eller regulatoriska krav, och om Bolaget inte genomfér
underhall och reparationer i enlighet med sadana bestammelser kan Koncernen adra sig skadestandsansvar eller boter. Att anpassa
fastigheter till nya regler ar generellt sett forenat med diverse kostnader. Kostnaderna, sarskilt vad galler energi, paverkas for
ndrvarande av inflationen.

Fastighetsdriften kan vidare paverkas av konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister (till exempel elavbrott, asbest eller mogel),
skador (till exempel pa grund av brand eller naturpaverkan) samt féroreningar, och Bolaget kan behdva atgérda eller reparera sadana

brister med anledning av efterlevnad av avtalade eller regulatoriska krav.

Om nagon av dessa risker intraffar kan det resultera i oforutsedda kostnader for Bolaget, paverka attraktionskraften negativt for
Koncernens fastigheter, krava kostnader att avhjdlpa eller dtgdrda samt minskning av uthyrningsgraden och hyresintakterna.

Sannolikhet for att risken infaller: Medel.

Omfattning: Det ar Mofasts beddémning att det kan ha lag negativ inverkan pad Mofasts resultat och finansiella stallning om risken
realiseras.

Nyckelpersoner

Mofasts verksamhet ar beroende av formagan att rekrytera, utveckla och behalla kvalificerade medarbetare. Mofast ar uppbyggt kring
ett antal individer med mangarig erfarenhet inom fastighetsforvaltning, projektutveckling och finansiering. Pa grund av organisationens
begransade storlek foreligger ett beroende av ett antal nyckelpersoner. Det kan inte garanteras att Mofast kan erbjuda alla
nyckelpersoner tillfredsstéllande villkor i den konkurrens som rader med andra bolag. Om nyckelpersoner lamnar Mofast, eller om
framtida vakanser inte kan tillsattas, kan det fa negativ inverkan pa verksamheten och Koncernens ekonomiska utveckling. Detta kan
medféra risker for dréjsmal och hogre kostnader, med negativ paverkan pa Koncernens ekonomiska utveckling som foljd.

Sannolikhet for att risken infaller: Lag.

Omfattning: Det ar Mofasts bedémning att det kan ha lag negativ inverkan pa Mofasts resultat och finansiella stallning om risken
realiseras.
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Férvaltning

Vardet pa Bolagets fastighetsportfolj uppgick per den 30 september 2022 till cirka 3,8 MDSEK och &r resultatet av ett antal storre
forvarv. Per den 1 november 2022 férvaltas fastigheterna i egen regi efter att Mofast successivt Overtagit forvaltningen fran externa
férvaltningsbolag. Bolagets bedomning ar att en egen forvaltning leder till en mer kvalitativ férvaltning till en lagre kostnad. Dock kan
overgangsperioden fran extern till intern férvaltning eller det nya foérvaltningssattet innebdra att brister i servicen uppstar som i
forlangningen skulle kunna skada relationen till en hyresgast eller leda till 6kade kostnader.

Sannolikhet for att risken infaller: Lag.

Omfattning: Det ar Mofasts bedémning att det kan ha lag negativ inverkan pd Mofasts resultat och finansiella stallning om risken
realiseras.

Forsékringsrisk

Med anledning av att Bolagets fastighetsbestand utgér det underliggande vardet i Mofast tecknas marknadsmassiga forsakringar for
att skydda fastigheterna fran diverse risker som kan uppsta vid olyckor, naturkatastrofer och dylikt. Koncernens forsakringsskydd kan
dock visa sig vara otillrackligt for kompensation av skador. Sarskilt vissa typer av risker (sasom krig, terrorhandlingar, bristande
forberedelse i handelse av naturkatastrofer eller extrema vaderforhallanden) kan vara, eller kan i framtiden bli, omojliga att forsakra
sig mot.

Om en skada pa en fastighet skulle uppsta och sedermera leda till att hyresgaster sager upp eller inte fornyar sina hyresavtal finns det
dessutom en risk att Mofasts forsakringsskydd inte omfattar uteblivna hyresintdkter med anledning av detta. Om en oférsékrad skada
skulle uppsta, eller om en skada Gverstiger forsakringsskyddet, kan Mofast komma att forlora det kapital som investerats i den
drabbade fastigheten samt framtida intakter fran fastigheten. Mofast kan dessutom bli ansvarigt for att reparera skador som orsakats
av oforsdkrade risker. Mofast kan dven bli ansvarigt for skulder och andra ekonomiska forpliktelser avseende skadade byggnader.

Sannolikhet for att risken infaller: Lag.

Omfattning: Det &r Mofasts bedémning att det kan ha medel negativ inverkan pa Mofasts verksamhet, resultat och finansiella stallning
om riskerna realiseras.

Finansiella risker
Rdnterisk och finansieringsrisk

Fastigheter utgor tillgangar som kraver langfristig finansiering fordelat mellan eget kapital och skulder. Mofast ar darmed beroende av
extern finansiering, vilket idag utgors av rantebarande skulder. Detta medfor i sin tur att det finns en finansieringsrisk och en ranterisk
for Bolaget. Med finansieringsrisk avses risken att finansieringen av Koncernens kapitalbehov samt refinansieringen av utestaende lan
forsvaras eller fordyras, och med réanterisk avses risken att kostnader och resultat kan férdandras i takt med att rantan forandras pa
upptagna lan.

For det fall Mofast inte kan erhalla ny finansiering eller refinansiera befintliga Ian vid utgdendet av ett tidsbundet Ian, eller endast kan
erhalla sadan finansiering pa oférmanliga villkor, kan det bland annat medféra 6kade kostnader och minskade intakter.

Rantekostnaderna ar dartill en stor kostnadspost for Koncernen. Férdndringar i rantenivaer far darmed stor inverkan pa saval
kassaflode som resultat och nyckeltal. | vilken omfattning och hur snabbt en réanteférandring far genomslag i resultatet beror pa vald

rantebindningstid for lanen.

Sannolikhet for att risken infaller: Medel.

Omfattning: Det ar Mofasts beddmning att det kan ha hog negativ inverkan pa Bolagets resultat och finansiella stédllning om risken
realiseras.

Legala och regulatoriska risker
Skatter och dndrad lagstiftning
Skatt dr en betydande kostnadspost for Bolaget. Koncernbolagen belastas av inkomstskatt, fastighetsskatter, mervardesskatt,
stampelskatter och energiskatter. Politiska beslut sasom férandringar av skattelagstiftning eller dess tolkningar kan leda till att Bolagets

skattesituation forandras negativt.

Sannolikhet for att risken infaller: Lag.

Omfattning: Det dr Mofasts beddémning att det kan ha medel negativ inverkan pa Mofasts skattekostnader och darigenom paverka
Mofasts resultat och finansiella stallning negativt om risken realiseras.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | MOFAST AB (PUBL) | 11



Legala risker

Mofasts verksamhet ar i hog utstrackning styrd av lagar och forordningar, foreskrifter samt myndighetsbeslut avseende exempelvis
detaljplan, bygglov, miljohansyn, sdkerhet och uthyrning. For att Koncernens fastigheter ska kunna anvandas och utvecklas som avsetts
kan det kréavas tillstand och beslut, innefattande bland annat detaljplaner och olika former av fastighetsbildningar.

Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas de tillstand eller erhaller de beslut som krévs for att bedriva och utveckla
verksamheten pa ett onskvart satt, vilket kan paverka Koncernens resultat och finansiella stallning negativt. Det finns dven risk att
forandringar sker i tillamplig lagstiftning och att Mofast, eller hyresgaster till Mofast, maste folja dessa vilket innebér att det finns en
risk att Mofast kan behova lagga betydande resurser pa att anpassa sig darefter.

Sannolikhet for att risken infaller: Lag.

Omfattning: Det ar Mofasts bedémning att det kan ha medel negativ inverkan pa Mofasts verksamhet om risken realiseras.
Tvister

Mofast ar i nuldget inte involverat i nagon rattslig tvist som skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets finansiella stéllning eller
|6nsamhet. Mofast kanner inte heller till nagra omstandigheter som skulle kunna féranleda att nagot sadant rattsligt forfarande
uppkommer. Det finns daremot alltid en risk for att bolag inom Koncernen kan komma att bli involverade i tvister i framtiden.

Tvister, ansprak, utredningar och rattsliga forfaranden kan leda till att Bolaget blir skyldigt att betala skadestand eller att upphtra med
vissa forfaranden. Dessutom kan Bolaget, eller dess styrelseledaméter, ledande befattningshavare, anstallda eller dotterbolag, komma
att bli foremal for utredningar eller brottmalsprocesser. Sadana tvister, ansprak, utredningar och rattsliga forfaranden kan vara
tidskravande, stéra den I6pande verksamheten, inbegripa ansprak avseende betydande belopp samt medféra betydande
rattegangskostnader. Darutdver ar det vanligen svart att forutse utgangen i komplexa tvister, ansprak, utredningar och réttsliga
férfaranden.

Sannolikhet for att risken infaller: Lag.

Omfattning: Det ar Mofasts bedomning att det kan ha lag negativ inverkan pa Mofasts verksamhet om riskerna realiseras.
Risker som &r specifika for aktierna
Handeln med Bolagets aktier

Med anledning av att en investering i vardepapper kan sjunka i varde finns det en risk att en investerare inte far tilloaka investerat
kapital fullt ut. Mofasts aktier ar sedan 2019 upptagna till handel pa Spotlight. Under perioden 1 januari-1 november 2022 har
stangningskursen for Mofasts aktie uppgatt som lagst till 37,90 SEK och som hogst till 98,40 SEK. Aktiekursen har dartill forandrats bade
mer stigande och fallande an sa under vissa handelsdagar. Foljaktligen kan priset pa Bolagets vardepapper vara volatilt.

Priset pa Mofasts aktier &r beroende av en rad faktorer, varav en del ar bolagsspecifika medan andra ar knutna till aktiemarknaden
som helhet. Priset pa Mofasts aktier kan till exempel paverkas av utbud och efterfragan av aktier till salu, variationer i faktiska eller
forvantade resultat, forandrade avkastningskrav, oférmaga att na analytikernas férvantningar, misslyckande med att uppna finansiella
och operativa mal, forandringar i allmanna ekonomiska forhallanden, forandringar av regulatoriska férhallanden och andra faktorer.
Priset pa Mofasts vardepapper paverkas dven i vissa fall av konkurrenters aktiviteter och stallning pa marknaden.

Det finns dartill en betydande risk att det inte vid varje tidpunkt kommer att rada en aktiv och likvid marknad fér handel i Mofasts
aktier, vilket skulle paverka investerares mojligheter att aterfa investerat kapital.

Sannolikhet for att risken infaller: Medel.

Omfattning: Det ar Mofasts bedomning att det kan ha medel negativ inverkan pa priset pa Bolagets vardepapper om risken realiseras.
Befintliga aktiedgares avyttring av aktier

Forsdljning av ett betydande antal aktier eller forsaljningar genomforda av en eller flera personer i Mofast styrelse, ledande
befattningshavare eller storre befintliga aktiedagare, liksom allman marknadsforvantan om att ytterligare forsaljningar kommer att

genomforas, kan paverka aktiekursen negativt.

Sannolikhet for att risken infaller: Lag.

Omfattning: Det ar Mofasts bedomning att det kan ha medel negativ inverkan pa priset pa Bolagets vardepapper om risken realiseras.
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Marknadsplats

Bolagets aktier ar upptagna till handel pa Spotlight. En investerare bor ha i atanke att aktier som handlas pa Spotlight inte omfattas av
samtliga och lika omfattande regelverk till skydd for aktiedgare som i bolag noterade pa reglerad marknad, vilket innebar att en
investering i aktier som ar noterade pa Spotlight kan vara mer riskfylld d@n en investering i aktier noterade pa reglerad marknad.
Spotlight godkdnner detta Memorandum endast i sa matto att det uppfyller de krav pa korrekthet, relevans och fullstdndighet som
anges i Spotlights riktlinjer for emissionsmemorandum.

Sannolikhet for att risken infaller: Lag.

Omfattning: Det &r Mofasts bedémning att det kan ha lag negativ inverkan pa vérdet pa Bolaget och Bolagets vardepapper om risken
realiseras.

Risk relaterad till Emissionen

Mofast har erhallit ett icke-sakerstallt samt vederlagsfritt garantidtagande fran aktiedgaren von Euler om totalt 20 MSEK, motsvarande
80 procent av Emissionen. Atagandet har inte sikerstallts via férhandstransaktion, bankgaranti eller liknande, varfor det finns en risk
att dtagandet, helt eller delvis, inte kommer att infrias. Det finns en risk att Emissionen inte blir fulltecknad, och dartill att dtagandet
helt eller delvis inte infrias, vilket medfér att Mofast skulle tillgodogéra sig mindre kapital an vad som ar berédknat for finansiering av
verksamheten och paverka Emissionsutfallet negativt.

Sannolikhet for att risken infaller: Lag.

Omfattning: Det ar Mofasts bedomning att det kan ha medel negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning
om risken realiseras.
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VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Erbjudandet

Emissionen omfattar hogst 562 000 fritt Overlatbara nyemitterade stamaktier. Emissionen beslutades av styrelsen med
bolagsstammans efterféljande godkdnnande vid extra bolagsstimma den 23 november 2022. Aven allmédnheten ges ritt att teckna
aktier i Emissionen. Forutsatt att Emissionen fulltecknas kommer Bolaget att tillforas en emissionslikvid om 25 261 900 SEK, fére avdrag
for berdknade emissionskostnader om cirka 1 400 000 SEK.

Bolagsviarde fore Emissionen

Bolagsvardet fore Emissionen var cirka 802 MSEK per dagen for styrelsens beslut om teckningskurs den 24 oktober 2022. Berakningen
baseras pa antalet utestaende aktier i Bolaget efter att Kvittningsemissionen registrerats av Bolagsverket.

Utspadning

Genom Emissionen kan antalet aktier i Mofast 6ka fran 17 837 240 aktier till 18 399 240 aktier, motsvarande en utspadningseffekt om
cirka 3,1 procent (berdknat som antalet nyemitterade aktier till f6ljd av Emissionen dividerat med totala antalet utestaende aktier i
Bolaget, givet att Kvittningsemissionen registrerats av Bolagsverket och Emissionen fulltecknas). Utspadningen ar baserad pa antalet
emitterade aktier i Bolaget per dagen for godkdnnandet av detta Memorandum.

Foretradesratt till teckning

Erbjudandet riktar sig till befintliga och nya aktiedgare. Den som pa avstamningsdagen den 30 november 2022 ar aktiedgare i Bolaget
har foretradesratt att teckna aktier i Emissionen i forhallande till tidigare innehav varvid en (1) befintlig aktie berattigar till en (1)
teckningsratt och tjugoen (21) teckningsratter ger innehavaren ratt att teckna en (1) aktie.

Anmalan om teckning ska avse lagst en (1) aktie.

Teckningskurs

Teckningskursen ar 44,95 SEK per aktie. Overkursen tillférs den fria éverkursfonden. Courtage utgar ej.
Avstamningsdag

Avstdmningsdag hos Euroclear Sweden AB ("Euroclear") for ratt till deltagande i Emissionen &r den 30 november 2022. Sista dag for
handel i Bolagets aktie med ratt till deltagande i Emissionen ar den 28 november 2022. Forsta dag for handel i Bolagets aktie utan ratt
till deltagande i Emissionen ar den 29 november 2022.

Teckningstid

Teckning av aktier ska ske under tiden fran och med den 2 december till och med den 15 december 2022. Efter teckningstidens utgang
blir outnyttjade teckningsratter ogiltiga och forlorar darmed sitt varde. Outnyttjade teckningsratter bokas bort fran respektive
aktiedgares VP-konto eller depa utan sarskild avisering fran Euroclear. Styrelsen i Bolaget forbehaller sig ratten att forlanga tiden for
teckning och betalning. En eventuell forlangning av teckningstiden kommer att offentliggoras av Bolaget i ett pressmeddelande senast
den 15 december 2022.

Handel med teckningsratter

Handel med teckningsratter kommer att ske pa Spotlight under tiden fran och med den 2 december till och med den 12 december
2022. Teckningsratter som inte utnyttjas maste avyttras senast den 12 december 2022 f6r att inte bli vardeltsa. Aktiedgare ska vanda
sig direkt till sin bank eller annan forvaltare med erforderliga tillstand for att genomféra kdp och forsaljning av teckningsratter.

Emissionsredovisning och anmalningssedlar

Direktregistrerade aktiedgare

De aktieagare eller foretradare for aktiedgare som pa avstamningsdagen ar registrerade i den av Euroclear for Bolagets rakning forda
aktieboken, erhaller fortryckt emissionsredovisning med inbetalningsavi. Information kommer att finnas tillganglig for nedladdning pa
Nordic Issuings webbplats, www.nordic-issuing.se, och pa Bolagets webbplats, www.mofastab.se. Den som &r upptagen i den i
anslutning till aktieboken sarskilt forda forteckning 6ver panthavare med flera, erhdller inte ndgon emissionsredovisning utan
underrattas separat. VP-avi som redovisar registreringen av teckningsratter pa aktiedgares VP-konto eller depa utsandes ej.

Férvaltarregistrerade aktiedgare

Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar forvaltarregistrerat hos bank eller annan forvaltare erhaller ingen emissionsredovisning
eller anmalningssedel. Teckning och betalning ska i stallet ske i enlighet med anvisningar fran respektive bank eller forvaltare.
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Teckning med stod av foretradesratt

Teckning med stod av foretradesratt ska ske genom samtidig kontant betalning senast den 15 december 2022. Teckning genom
betalning ska goras antingen med den fortryckta inbetalningsavi som bifogas emissionsredovisningen, eller genom
betalningsinstruktioner pa anmalningssedeln for teckning med stod av teckningsratter enligt foljande tva alternativ.

1. Emissionsredovisning med fértryckt inbetalningsavi

| det fall samtliga pa avstamningsdagen erhallna teckningsratter utnyttjas for teckning ska endast den fortryckta inbetalningsavin
anvandas som underlag for teckning genom kontant betalning. Inga tilldgg eller dndringar far goras i fortryckta texten pa
inbetalningsavin.

2. Anmidilningssedel med st6d av teckningsréitter

| det fall ett annat antal teckningsratter an vad som framgar av den fortryckta emissionsredovisningen utnyttjas for teckning, till
exempel genom att teckningsratter forvarvas eller avyttras, ska teckning med stdd av teckningsratter goras pa Nordic Issuings
webbplats https://minasidor.nordic-issuing.se/ och anvandas som underlag for teckning genom kontant betalning. Aktiedgaren
ska logga in pa webbplatsen och uppge det antal teckningsratter som Onskar utnyttjas, antal aktier som denne tecknar sig for
samt belopp denne ska betala.

Information till banker och férvaltare avseende teckning

Forsta dagen under teckningstiden den 2 december 2022 skickar Nordic Issuing ut e-post innehallandes Memorandumet, kort
sammanfattning kring Emissionen samt anmalningssedlar som samtliga banker och férvaltare kan anvéanda for teckning med stod av
teckningsratter for sina underliggande kunder. Nordic Issuing forbehaller sig ratten att bortse fran anmalningssedlar inkomna via
postgang, da det inte kan garanteras att de kan mottas innan sista dagen i teckningstiden den 15 december 2022.

Teckning utan stod av foretradesratt

Anmadlan om att teckna aktier utan foretradesratt ska goras pa Nordic Issuings webbplats https://minasidor.nordic-issuing.se/. For
forvaltarregistrerade aktiedgare ska anmalan om teckning av aktier utan foretradesratt goras till respektive forvaltare och i enlighet
med instruktioner fran denne, eller om innehavet ar registrerat hos flera férvaltare, fran envar av dessa. For att kunna aberopa
subsidiar foretradesratt kravs det att teckningen utfors via forvaltaren da det annars inte finns nagon mojlighet att identifiera en viss
tecknare som tecknat aktier saval med som utan stod av teckningsratter.

Ofullstandig eller felaktigt ifylld teckning kan komma att ldmnas utan avseende. Det ar endast tillatet att anmala en "Teckning utan
stod av teckningsratter". Teckningen ska ske senast den 15 december 2022.

Observera att den som har en depa med specifika regler for vardepapperstransaktioner, exempelvis investeringssparkonto (ISK) eller
kapitalforsakring (KF), maste kontrollera med den bank eller férvaltare som fér kontot, om forvarv av vardepapper inom ramen for
erbjudandet ar mojligt. Anmalan ska i sa fall goras i samférstand med den bank/férvaltare som for kontot.

Teckning 6ver 15 000 EUR

| det fall att teckning uppgar till eller Gverstiger 15 000 EUR ska ett penningtvattsformulér ifyllas och inséndas till Nordic Issuing enligt
lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism. Observera att Nordic Issuing inte kan boka ut vardepapper,
trots att betalning inkommit, forréan penningtvattskontrollen ar Nordic Issuing tillhanda.

Tilldelning vid teckning utan stéd av foretradesratt

For det fall inte samtliga aktier tecknas med foretradesratt enligt ovan ska styrelsen, inom ramen fér Emissionens hogsta belopp,
besluta om tilldelning av aktier till annan som tecknat aktier utan stod av féretradesratt samt besluta om hur fordelning mellan tecknare
darvid ska ske.

| forsta hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stod av teckningsratter ske till sddana tecknare som aven tecknat aktier med
stod av teckningsratter, oavsett om tecknaren var aktiedgare pa avstamningsdagen eller inte, och for det fall att tilldelning till dessa
inte kan ske fullt ut, ska tilldelning ske pro rata i forhallande till det antal teckningsratter som utnyttjats for teckning av aktier och, i
den man detta inte kan ske, genom lottning.

| andra hand ska tilldelning av aktier som tecknas utan stod av teckningsratter ske till andra som tecknat utan stod av teckningsratter,
och for det fall att tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i férhallande till det antal aktier som var och en
tecknat och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.
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Besked om tilldelning av aktier tecknade utan foretradesratt

Besked om eventuell tilldelning av aktier, tecknade utan stod av foretradesratt, lamnas genom 6versandande av tilldelningsbesked i
form av en avrdkningsnota via e-post. Avrakningsnotor som utvisar besked om tilldelning ar berdknade att skickas ut snarast efter
avslutad teckningstid, den 15 december 2022, och likvid ska enligt instruktion pa avrakningsnotan erldggas senast tre bankdagar
darefter. Notera att det inte finns nagon mojlighet att dra beloppet fran angivet VP-konto eller depa. Erlaggs inte likvid i ratt tid kan
aktier komma att tilldelas annan. Skulle forséljningspriset vid sadan Gverlatelse komma att understiga priset enligt erbjudandet, kan
den som ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier komma att fa svara for hela eller delar av mellanskillnaden. Nagot meddelande
ldmnas inte till den som inte erhallit tilldelning.

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige (avser dock e] aktiedgare bosatta i USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland,
Storbritannien, Sydafrika, Schweiz, Singapore, Sydkorea, Ryssland eller Belarus eller andra lander dar deltagande forutsatter ytterligare
memorandum, prospekt, registrering eller andra atgarder an de som foljer av svensk ratt) och vilka dger ratt att teckna aktier i
Emissionen, kan vanda sig till Nordic Issuing fér information om teckning och betalning.

Pa grund av restriktioner i vardepapperslagstiftningen i USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien,
Sydafrika, Schweiz, Singapore, Sydkorea, Ryssland eller Belarus eller andra lander dar deltagande forutsatter ytterligare memorandum,
prospekt, registrering eller andra atgarder an de som foljer av svensk ratt, kommer inga teckningsratter att erbjudas innehavare med
registrerade adresser i nagot av dessa lander. | enlighet darmed riktas inget erbjudande att teckna aktier i Bolaget till aktiedgare i dessa
lander.

Betald tecknad aktie (BTA)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear sa snart detta kan ske, vilket normalt sker nagra bankdagar efter betalning.
Darefter erhaller direktregistrerad tecknare en VP-avi med bekréftelse pa att inbokning av betalda tecknade aktier (BTA) skett pa
tecknarens VP-konto eller depd. Tecknade aktier ar bokforda som BTA pa VP-konto eller depa tills Emissionen registrerats hos
Bolagsverket. Aktiedgare som har sitt innehav pa depa hos bank eller forvaltare erhaller information fran respektive forvaltare.

Handel med BTA

Handel med BTA &ger rum pa Spotlight fran och med den 2 december 2022 fram till och med registreringen av Emissionen hos
Bolagsverket. Tecknade aktier ar bokforda som BTA pa tecknarens VP-konto eller depa tills Emissionen registrerats av Bolagsverket,
vilket berdknas ske den 30 december 2022.

Leverans av aktier

N&r Emissionen registrerats av Bolagsverket ombokas BTA till aktier utan sarskild avisering fran Euroclear. Aktiedagare som har sitt
aktieinnehav forvaltarregistrerat kommer informeras av respektive forvaltare. Sddan ombokning berdknas ske senast den 10 januari
2023. | samband med ombokningen tas de Nya Aktierna upp till handel pa Spotlight.

Handel med aktien

Bolagets aktier ar upptagna till handel pa Spotlight. Aktierna handlas under kortnamnet MOFAST och har ISIN-kod SE0012596120. Nya
Aktier tas upp till handel i samband med att BTA omvandlas till aktier.

Offentliggérande av utfallet i Emissionen

Preliminart utfall i Emissionen forvantas offentliggoras genom ett pressmeddelande omkring den 16 december 2022, eller snarast
mojligt efter att teckningstiden avslutats. Offentliggorande av det definitiva utfallet i Emissionen berdknas offentliggoras den 21
december 2022.

Tillamplig lagstiftning

Aktierna emitteras under aktiebolagslagen (2005:551) och regleras av svensk ratt.

Ratt till utdelning

Nya Aktier medfor ratt till utdelning for forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller efter det att de Nya Aktierna
registrerats av Bolagsverket och de Nya Aktierna forts in i aktieboken hos Euroclear. De Nya Aktierna ger samma ratt till utdelning som
de befintliga aktierna.

Garantidtaganden

Bolaget har erhallit ett icke-sdkerstéallt samt vederlagsfritt garantidtagande den 24 oktober 2022 fran aktiedgaren von Euler, vilket
framgar av tabellen nedan. Garantiatagandet uppgar till 20 000 000 SEK, motsvararande totalt cirka 80 procent av Emissionen.
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Genom garantiatagandet forpliktigar sig von Euler till Bolaget att teckna sin del i Emissionen, i den utstrackning Emissionen inte tecknas
till 100 procent, med ett belopp motsvarande det som anges under rubriken "GarantiGtagande, SEK" i tabellen nedan.
Garantiatagandet har inte sdkerstéllts via férhandstransaktion, bankgaranti eller liknande, varfor det finns en risk att atagandena, helt
eller delvis, inte kommer att infrias. Von Eulers aktieinnehav och dgarandel i tabellen nedan avser per dagen for godkdnnandet av detta
Memorandum.

Investerare Adress Aktieinnehav  Agarandel, % Garantiitagande, SEK
von Euler & Partners AB Cardellgatan 1, 114 36 Stockholm 496 551 2,8 20 000 000
Ovrigt

Antalet aktier som har tecknats i Emissionen kan inte sattas ned av tecknaren. Bolaget kan komma att tilldela ett lagre antal aktier till
tecknaren vid teckning utan foretrade, se rubriken "Tilldelning vid teckning utan stéd av féretrddesrdtt" ovan. For det fall ett for stort
belopp betalats in av en tecknare for aktier kommer overskjutande belopp aterbetalas. Belopp understigande 100 SEK aterbetalas ej.

Anmaélan om teckning av aktier ar bindande och kan darmed inte aterkallas. Styrelsen, eller den styrelsen anvisar, har av
bolagsstdmman den 23 november 2022 bemyndigats att besluta om smarre korrigeringar som erfordras for Bolagsverkets och
Euroclears registrering eller pa grund av andra formella krav. Med smaérre korrigeringar avses korrigeringar av mindre omfattning,
sasom exempelvis stavfel eller andra skrivfel, som kan hindra att beslutet registreras pa erforderligt satt.

Erbjudandet enligt detta Memorandum kan inte dras tillbaka.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

Bakgrund

Enligt Mofast bolagsordning ska styrelsen besta av lagst fyra och hogst tio styrelseledamoéter samt hogst fem styrelsesuppleanter. Per
dagen for godkannandet av detta Memorandum bestar styrelsen av fem ordinarie styrelseledaméter (inklusive styrelseordférande),
utan styrelsesuppleanter, vilka ar valda for tiden intill slutet av nasta arsstamma.

Tabellen nedan anger nar styrelseledamoterna och de ledande befattningshavarna i Bolaget tilltradde sina positioner, deras fodelsear,
deras vardepappersinnehav i Bolaget per dagen for godkannandet av detta Memorandum samt om de anses vara oberoende i

forhallande till Bolaget och ledande befattningshavare respektive i forhallande till storre aktiedgare.

Bolagets styrelseledamoter och ledande befattningshavare nas genom Bolagets adress, Drottninggatan 104, 111 60 Stockholm.

Oberoende i férhallande till

Namn Fodelsedr Befattning Befattningshavare sedan Innehav aktier  Innehav teckningsoptioner Bolaget akfit:ér;:re
Jonas Blomquist 1976 Styrelseordforande 2021 0 15 000 Nej Ja
Anders llstam 1941 Styrelseledamot 2021 11470 15 000 Ja Ja
Dan Magnell 1963 Styrelseledamot 2020 83776 15 000 Ja Ja
Dan Tornsten 1957 Styrelseledamot, VD 2020 (styrelseledamot), 2021 (VD) 0 15 000 Nej Ja
Malcolm Lidbeck 1963 Styrelseledamot 2022 3000 0 Ja Nej
Per Gebenius 1978 CFO 2022 0 0 Nej Ja

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare

Nedan féljer ndrmare uppgifter om styrelseledaméters och ledande befattningshavares utbildning och relevant erfarenhet, deras
innehav av vardepapper per dagen for godkdnnandet av detta Memorandum samt andra pagaende och tidigare uppdrag utanfor
verksamheten i Mofast, och dess Koncern, under de senaste fem aren. Uppdrag inom Koncernen har inte inkluderats. For information
om bolag som ingar i Koncernen, se avsnitt "Legal information och kompletterande uppgifter".

Jonas Blomquist
Styrelseordforande och styrelseledamot sedan 2021.

Utbildning och erfarenhet

Jonas ar utbildad jurist och ekonom. Jonas arbetar som advokat och partner pa MAQS Advokatbyra med specialisering mot M&A med
sarskild inriktning mot fastighetsbranschen. Jonas har erfarenhet av att hjdlpa en méngd olika aktérer sasom privata och noterade
fastighetsbolag, fastighetsutvecklare och fastighetsfonder samt kommunala bolag och banker. Han har dven en omfattande erfarenhet
av att granska och férhandla kommersiella avtal for foretag i andra branscher. Jonas har dven erfarenhet fran arbete vid domstol.

Andra vésentliga uppdrag utanfér Koncernen
Styrelseledamot i Uptown Girl AB (inklusive uppdrag i dotterbolag).

Tidigare uppdrag (avslutade de senaste fem Gren)
Tidigare styrelseledamot i bland annat Ivarssons Bostader pa Gardet AB, Advokat Jonas Blomquist Aktiebolag och Blomquist Holding
Aktiebolag.

Innehav i Mofast
Ager per dagen fér godkiannandet av detta Memorandum inga aktier och 15 000 teckningsoptioner i Bolaget.

Anders llstam
Styrelseledamot sedan 2021.

Utbildning och erfarenhet

Anders ar utbildad till merkantilingenjor. Han ar styrelseordférande i bland annat Grimaldi Industri AB, Absortech AB, Cycleurope AB
och Idre Golf Ski & Spa AB. Tidigare ledande befattningar i Beijerinvest, SKF och Sandvik och som styrelsens ordférande i Seco Tools,
Beijer Electronics, Munters med flera. Har erhallit utmarkelsen Guldklubban i noterade bolag ar 2010.

Andra vésentliga uppdrag utanfér Koncernen

Styrelseordforande i bland annat Grimaldi Industri Aktiebolag (inklusive uppdrag i dotterbolag), Absortech Group AB (inklusive uppdrag
i dotterbolag), AB Idre Golf Ski & Spa (inklusive uppdrag i dotterbolag), MaxTess AB, M llstam AB (inklusive uppdrag i dotterbolag) och
Halmstad Handeln 2 Fastighets AB samt styrelseledamot i MaxTess Holding AB.
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Tidigare uppdrag (avslutade de senaste fem Gren)
Tidigare styrelseordférande och styrelseledamot i Gunnerbyn AB och styrelseordférande i Grimaldi Development AB (inklusive uppdrag
i dotterbolag) samt styrelseledamot i Fastighetsbolaget Handeln 5 AB, Svedbergs i Dalstorp AB, Scandinavian Enviro Systems AB.

Innehav i Mofast
Ager per dagen for godkiannandet av detta Memorandum 11 470 aktier och 15 000 teckningsoptioner i Bolaget.

Dan Magnell
Styrelseledamot sedan 2020.

Utbildning och erfarenhet
Dan ar egenforetagare och marknadsekonom med bakgrund inom bolag som bland annat the Coca-Cola Company och SAS, och &r
sedan tidigare styrelseledamot i ett flertal bolag.

Andra vésentliga uppdrag utanfér Koncernen
Styrelseledamot i Pond Design AB, NoseOption AB, Upptec AB, J Ben L Holding AB (inklusive uppdrag i dotterbolag) samt
styrelseledamot och VD i Pond Labs AB (inklusive uppdrag i dotterbolag) och extern vice VD i NuvoAir AB.

Tidigare uppdrag (avslutade de senaste fem Gren)
Tidigare styrelseordférande i Pond Design AB, styrelseordférande och styrelseledamot i Carolina Diaz AB, NuvoAir AB, Paygoo AB,
Aktivis AB samt styrelseledamot i Crossfell AB.

Innehav i Mofast
Ager per dagen for godkiannandet av detta Memorandum 83 776 aktier och 15 000 teckningsoptioner i Bolaget.

Dan Tdrnsten
Styrelseledamot sedan 2020 och VD sedan 2021.

Utbildning och erfarenhet

Dan har mer dn 25 ars erfarenhet i fastighetsbranschen. Férutom en omfattande kompetens inom konstruktion och juridik sa ar han
en erfaren portfoljférvaltare. Han har tidigare varit VD for Colliers i Sverige men har sedan 2021 overgatt till VD i Mofast AB (Publ).
Ovriga styrelseuppdrag &r Hammarby IF, Stockholmsalliansen (HIF, AlK, DIF), Stadsfinans AB och Vilnvest.

Andra vésentliga uppdrag utanfér Koncernen
Styrelseledamot i bland annat VI Invest Aktiebolag, DT Management AB och Statsfinans Management Sverige AB samt styrelseledamot
och VD i Midsommarkransen Forvaltning AB.

Tidigare uppdrag (avslutade de senaste fem dren)
Tidigare styrelseledamot, styrelseordférande och VD i CLRS Medarbejder Holding AB och Colliers International Sweden AB samt
styrelseledamot och VD i CHV Holding AB och CHV Foérvaltnings AB samt styrelseledamot i Smart Parkering Sverige AB.

Innehav i Mofast
Ager per dagen fér godkdnnandet av detta Memorandum inga aktier och 15 000 teckningsoptioner i Bolaget.

Malcolm Lidbeck
Styrelseledamot sedan 2022.

Utbildning och erfarenhet
Malcolm ar utbildad jurist och tidigare verksam som advokat hos Mannheimer Swartling, VD for J Lindeberg, styrelseordférande i ACNE
Group, samt styrelseledamot i Filippa K Group AB. Malcolm ar sedan 2015 verksam i Synsam AB (publ).

Andra vésentliga uppdrag utanfér Koncernen

Styrelseordférande i Synsam Group Denmark A/S, Kullen Holding AB och Schuylkill Partners AB (inklusive uppdrag i dotterbolag) samt
styrelseledamot i Synsam Group Innovationscenter AB, Synsam Group Norway AS, Synsam Group One AB (inklusive uppdrag i
dotterbolag) och Malcolm Lidbeck AB.

Tidigare uppdrag (avslutade de senaste fem Gren)
Tidigare styrelseordférande i bland annat Schuylkill Investment Management AB samt styrelseledamot i Synsam Group Sweden AB.

Innehav i Mofast
Ager per dagen for godkidnnandet av detta Memorandum 3 000 aktier och inga teckningsoptioner i Bolaget.

Per Gebenius
CFO sedan 2022.
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Utbildning och erfarenhet

Per ar utbildad civilingenjor vid Lunds universitet med en specialisering pa fastighetsekonomi. Per har en bred erfarenhet fran flera
ledande positioner i bolag med inriktning mot fastigheter och finans. Senast kommer han fran en position som VD i Rosendal
Fastigheter AB och tidigare har han dven haft ledande befattningar inom Skanska samt varit partner i SI&tto Forvaltning AB. Per ingar i
ledningsgruppen samt ansvarar for utvecklingen av ekonomifunktionen i Mofast AB (Publ).

Andra vésentliga uppdrag utanfér Koncernen
Styrelseledamot i LoWil Invest AB.

Tidigare uppdrag (avslutade de senaste fem Gren)
Tidigare extern VD i Rosendal Fastigheter i Uppsala AB (inklusive uppdrag i dotterbolag).

Innehav i Mofast
Ager per dagen for godkidnnandet av detta Memorandum inga aktier eller teckningsoptioner i Bolaget.

Ovrig information om styrelse och ledande befattningshavare

Inga styrelseledamoter eller ledande befattningshavare har nagra familjeband till ndgra andra styrelseledaméter eller ledande
befattningshavare i Bolaget. Det foreligger inga intressekonflikter eller potentiella intressekonflikter mellan styrelseledaméters och
ledande befattningshavares skyldigheter gentemot Bolaget och deras privata eller andra utomstaende intressen, utéver de noteringar
som angivits ovan avseende deras oberoendestallning.

Ingen av styrelseledaméterna eller de ledande befattningshavarna i Bolaget utom vad som anges nedan ar nuvarande eller har under
de senaste fem aren (i) domts i bedrdgerirelaterade mal eller i mal om naringsforbud; eller (ii) varit involverad i nagon konkurs,
likvidation eller foretagsrekonstruktion i egenskap av styrelseledamot eller ledande befattningshavare.

Per Gebenius har i egenskap av extern VD varit involverad i likvidationen av Hike an Bike Handelslokaler AB. Likvidation av bolaget
beslutades den 23 maj 2022.

Revisor

Bolagets revisionsbolag ar Ernst & Young Aktiebolag, med Jonas Bergstrom som huvudansvarig revisor.
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FINANSIELL INFORMATION

Bakgrund

Mofasts historiska finansiella information i form av reviderade arsredovisningar for rakenskapsaren 2021 och 2020 med tillhérande
revisionsberattelse har inforlivats i Memorandumet genom hanvisning och ska saledes lasas som en del av Memorandumet. Vidare
har information fran Bolagets senast offentliggjorda kvartalsrapport for perioden 1 januari-30 september 2022 infogats i
Memorandumet.

Arsredovisningen 2021: Koncernens resultatrakning (sida 30), Koncernens balansrakning (sida 31), Koncernens forandring av eget
kapital (sida 32), Koncernens kassaflodesanalys (sida 33), moderbolagets resultatrakning (sida 34), moderbolagets balansrakning (sida
35), moderbolagets forandring i eget kapital (sida 36), moderbolagets kassaflodesanalys (sida 37), noter (sidorna 38-50),
redovisningsprinciper (sidorna 38—41) och revisionsberattelse (sidorna 52-53).

Arsredovisningen 2020: Koncernens resultatrakning (sida 6), Koncernens balansrakning (sida 7), Koncernens forandring av eget kapital
(sida 8), Koncernens kassaflédesanalys (sida 9), moderbolagets resultatrakning (sida 10), moderbolagets balansrakning (sida 11),
moderbolagets forandring i eget kapital (sida 12), moderbolagets kassaflodesanalys (sida 13), noter (sidorna 14-24),
redovisningsprinciper (sidorna 14-17) och revisionsberattelse (sidorna 26-29).

Om inget annat uttryckligen anges, har ingen annan information i Memorandumet reviderats eller granskats av revisor. Finansiell

information fran kvartalsrapporten for perioden 1 januari—30 september 2022 har inte blivit foremal for revisors utlatande.

Koncernens rapport 6ver totalresultat

1juli- Lljuli- ljan— ljan— ljan—
TSEK 30 sep 2022 30sep 2021 30 sep 2022 30sep 2021 31dec 2021
Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Reviderad
Hyresintakter 53 856 27081 146 076 83120 111541
Fastighetskostnader -17 694 -7 653 -56 043 -28 648 -40 001
Driftnetto 36 162 19 428 90033 54472 71540
Central administration -7 254 -6 300 -25131 -16 246 -36933
Forvarvskostnader - - - -1022 -623
Finansiella intdkter 0 -3 4 - -
Finansiella kostnader -17 527 -6 364 -41 951 -20 375 -28 031
Nyttjanderattskostnader, tomtratter -215 -146 -820 -474 -740
Forvaltningsresultat 11166 6615 22134 16 355 5214
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 4909 84 677 22 694 167 929 260 100
Resultat fore skatt 16 076 91292 44 828 184 284 265314
Uppskjuten skatt -6 751 -22 948 -20 045 -43 437 -67 637
Aktuell skatt - - 47 -1132 -2918
Periodens resultat 9325 68 344 24 829 139715 194 759
Koncernens balansrakning
TSEK 30sep 2022 30sep 2021 31 dec 2021
Ej reviderad Ej reviderad Reviderad
Tillgadngar

Forvaltningsfastigheter 3813651 2082 200 2192 100
Nyttjanderattstillgang, tomtratter 34327 34 366 34 366
Nyttjanderattstillgangar, 6vriga 2692 - -
Ovriga anlaggningstillgdngar 829 - -
Summa anlaggningstillgdngar 3851498 2116 566 2 226 466
Hyresfordringar 6296 18 010 14 494
Ovriga kortfristiga fordringar 5310 3963 6262
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4731 3260 2522
Likvida medel 24 323 15799 26 803
Summa omsattningstillgangar 40 660 41032 50081
SUMMA TILLGANGAR 3892157 2157 598 2276 547

Eget kapital och skulder
Aktiekapital 11802 7558 7558
Ovrigt tillskjutet kapital 1094 452 673114 673 114
Balanserade vinstmedel 249 639 69210 54 880
Periodens resultat 24848 139714 194 759
SUMMA EGET KAPITAL 1380741 889 596 930311
Uppskjuten skatteskuld 110834 66 589 90 789
Rantebarande skulder 2 065 700 1110884 1130628
Leasingskuld, tomtratter 34 366 34 366 34 366
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Leasingskuld, dvriga 2711 0 0
Summa langfristiga skulder 2213611 1211 839 1255782
Kortfristiga rantebarande skulder 227 442 - -
Leverantorsskulder 4733 3847 3197
Aktuell skatteskuld 944 5138 7 086
Forskott fran kunder 160 - 632
Ovriga kortfristiga skulder 17 887 6881 35047
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 46 639 40 296 44 492
Summa kortfristiga skulder 297 805 56 162 90453
Summa skulder 2511416 1268001 1346 236
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3892157 2157597 2276 547
Koncernens kassaflédesanalys
1juli- Lljuli- ljan- ljan— ljan-
TSEK 30 sep 2022 30sep 2021 30 sep 2022 30sep 2021 31 dec 2021
Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Reviderad
Kassaflode fran den [6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 11 865 6614 22134 16 355 5214
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3356 -156 8636 2288 -2.000
Betald inkomstskatt - - -5282 -1876 -240
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapitalet 15221 6458 25488 16 767 2974
Forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 1096 -11 086 12 396 -18 288 -16
Forandring av rorelseskulder -14 742 3561 -27 311 10 587 26 897
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 1575 -1067 10573 9 066 29 855
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter -15 899 -19 667 -41 630 -44 252 -62 500
Forvarv av forvaltningsfastigheter via dotterforetag - - -218 188 -226 256 -
Direktforvarv av forvaltningsfastigheter - - -117772 - -
Innehallna medel myndighetsbesiktningar - - - - -
Forséljning av forvaltningsfastigheter - - - - -236 000
Forandring investering — — — — —
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15899 -19 667 -377 590 -270 508 -298 500
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 1120 50587 1120 1120
Upptagna lan 15156 - 335508 273737 292 659
Amortering och lésen av lan -2 608 -676 -6 442 -1159 -1875
Utbetald utdelning — -15 116 -15116 -25353 -25353
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 548 -14 672 364 537 248 345 266 551
Periodens kassaflode -1776 -35 406 -2 480 -13 097 -2 094
Likvida medel vid periodens ingang 26 099 51204 26 803 28 897 28 897
Likvida medel vid periodens utgang 24323 15798 24323 15 800 26 803
Moderbolagets resultatrakning
1juli- Lljuli- ljan— ljan- ljan-
TSEK 30 sep 2022 30sep 2021 30 sep 2022 30 sep 2021 31 dec 2021
Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Ej reviderad Reviderad
Nettoomsattning 4911 3512 14 309 3512 12 889
Ovriga externa kostnader -4 388 -5493 -14 472 -8216 -9 682
Personalkostnader -1751 - -4 522 - -3161
Rérelseresultat -1228 -1981 -4 685 -4704 46
Finansiella intdkter - 1968 - 1968 3530
Finansiella kostnader -590 -447 -827 -590 -414
Resultat fore skatt -1818 -460 -5512 -3326 3163
Skatt — - - — —
Periodens resultat -1818 -460 -5512 -3326 3163
Moderbolagets balansrdkning
TSEK 30 sep 2022 30sep 2021 31 dec 2021
Ej reviderad Ej reviderad Reviderad
Tillgadngar
Andelar i dotterbolag 30064 258 429 30 064
Fordringar hos dotterbolag 1077972 481567 628 924
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Uppskjutna skattefordringar - - -

Summa anldggningstillgangar 1108 036 739 996 658 988
Fordringar hos dotterbolag 9074 - 19519
Ovriga kortfristiga fordringar 7 8348 4734
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 315 1376 270
Likvida medel 48 522 15588
Summa omsattningstillgangar 9444 10 246 40112
SUMMA TILLGANGAR 1117 480 750 242 699 100

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 11802 7558 7558
Ovrigt tillskjutet kapital 1119 805 673114 657 998
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat -43 781 -4.288 2200
Summa eget kapital 1087 826 676 384 667 756
Skulder dotterbolag - 70229 -
Leverantorsskulder -409 806 479
Ovriga kortfristiga skulder 28 599 1729 29 566
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1465 1093 1299
Summa kortfristiga skulder 29 654 73 858 31344
Summa skulder 29 654 73 858 31344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1117 480 750 242 699 100

Eget kapital och skulds&ttning

Mofast finansierar verksamheten genom dels eget kapital, dels skulder hos kreditinstitut, svenska affarsbanker samt dgarlan. Bolagets
soliditet uppgick till cirka 35,5 procent och beldningsgraden var cirka 60,1 procent per den 30 september 2022. Mofast stravar efter
att belaningsgraden inte ska 6verskrida 60 procent. Tabellen nedan redovisar Koncernens egna kapital och skuldsattning per den 30
september 2022. Férutom Kvittningsemissionen som beskrivs ovan, har inga vasentliga forandringar av Koncernens eget kapital och
skuldsattning skett sedan den 30 september 2022 fram till godkdannandet av detta Memorandum.

Kortfristiga skulder TSEK
For vilka garanti stéllts 10 537
Mot annan sdkerhet 0
Utan sakerhet 287 268
Summa kortfristiga skulder (inklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 297 805
Langfristiga skulder

Garanterade 1223604
Med sakerhet 876 462
Utan garanti/ utan sakerhet 113 545
Summa langfristiga skulder (exklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 2213611
Eget kapital

Aktiekapital 11 802
Annat eget kapital inklusive periodens resultat 1368939
Summa eget kapital 1380741

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | MOFAST AB (PUBL) | 23



AKTIE, AKTIEKAPITAL OCH AKTIEAGARE

Agarforhallanden och stérre aktiedgare

Nedan anges, savitt Mofast kanner till, aktiedgare med innehav om minst tio procent av aktie- och rostetalet i Bolaget per dagen for
godkdnnandet av detta Memorandum. Berdkningen av innehavet nedan baseras pa att Kvittningsemissionen registrerats av
Bolagsverket. Bolaget har ett aktieslag med lika rostratt for alla aktier. Varje aktie berattigar till en (1) rost vid bolagsstamma och varje
aktiedgare ar berattigad till ett antal réster motsvarande innehavarens antal aktier i Bolaget.

Aktiedgare Antal aktier Andel av kapital och réster (%)
Anders Ivarsson Aktiebolag 7813211 43,8

RPlim Fastighets AB 2279739 12,8

Ovriga* 7 744 290 43,4

Totalt 17 837 240 100,00

* | Bolaget finns cirka 371 dvriga aktiedgare per dagen for godkédnnandet av detta Memorandum.

Bolagets styrelse kdnner inte till nagra aktiedgaravtal eller andra Gverenskommelser mellan Bolagets aktiedgare som syftar till
gemensamt inflytande 6ver Bolaget, eller motsvarande arrangemang som kan komma att leda till att kontrollen 6éver Bolaget férandras
eller férhindras.

Allman information om aktien

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till 1agst 7 500 000 SEK och hogst 30 000 000 SEK, fordelat pa lagst 7 500 000
aktier och hogst 30 000 000 aktier. Aktiekapitalet uppgar per dagen for godkdannandet av detta Memorandum till 17 837 240 SEK
fordelat pa 17 837 240 aktier och lika manga roster. Berakningen av aktiekapitalet och antalet utestdende aktier i Bolaget baseras pa
att Kvittningsemissionen registrerats av Bolagsverket. Bolagets aktier ar denominerade i SEK och har ett kvotvarde om cirka 1,00 SEK.
Samtliga emitterade aktier har emitterats i enlighet med svensk ratt samt ar fullt betalda och fritt 6verlatbara.

Aktiekapitalet uppgick per den 30 september 2022 till 11 802 009 SEK fordelat pa 11 802 009 aktier.

Utdelningspolicy och utdelningsbelopp

Mofast har som ambition att bli ett aktivt och tillvéxtorienterat fastighetsbolag. Utdelningen ska darfor vara konkurrenskraftig over tid
och faststallas utifran langsiktig tillvaxt, resultatutveckling och kapitalbehov med hansyn tagen till Bolagets mal och strategier.

I’ mars 2021 kommunicerade styrelsen ett utdelningsmal om 4,00 SEK per aktie fran och med den 1 april 2021. Vid arsstdmman i Mofast
den 19 maj 2022 beslutade bolagsstamman att den upparbetade vinsten enligt den faststallda balansrakningen fran 2021 dock ska
kvarsta i Bolaget i syfte att starka Mofasts kassa och eget kapital. Detta beslut innebar ingen féréandring av Bolagets langsiktiga
utdelningspolicy utan paverkar endast arets utdelning.

Utestdende vardepapper

Bolaget har tva utestaende aktierelaterade incitamentsprogram till styrelseledaméter och ledande befattningshavare vilka beslutades
av bolagsstamman vid arsstamma den 29 april 2021 respektive den 19 maj 2022. Syftet med optionsprogrammen &r att underlatta for
Bolaget att behalla kompetenta och engagerade ledande befattningshavare och styrelseledaméter, motivera dem till att anstrénga sig
for Bolagets och dess dotterbolags framgang samt for att tillhandahalla satt for dem att bli delagare i Bolaget och darigenom dra nytta
av vardeokningen i Bolagets aktie. Utdver de optionsprogram som framgar nedan har Bolaget inga andra utestaende vardepapper per
dagen for godkdnnandet av detta Memorandum.

Incitamentsprogram 2022

Optionerna for incitamentsprogrammet 2022, benamnd Serie 2022/2023:A, beslutades av bolagsstamman vid Bolagets arsstimma
den 19 maj 2022 till styrelseledamot och ledande befattningshavare i Bolaget, innebarande en riktad emission av hogst 35 000
teckningsoptioner med en 6kning av aktiekapitalet vid fullt utnyttjande med hogst 35 000 SEK. Teckningsoptionerna kan utnyttjas for
att teckna en aktie i Mofast per teckningsoption under perioden fran och med den 15 april till och med den 15 maj 2023 med
teckningskurs om 103,20 SEK. Teckningsoptionerna har faststéllts pa marknadsmaéssiga grunder och villkor samt genom ett oberoende
varderingsinstitut.
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Incitamentsprogram 2021

Optionerna for incitamentsprogrammet 2021, benamnd Serie 2021/2023:A, beslutades av bolagsstamman vid Bolagets arsstamma
den 29 april 2021 till styrelseledamoter och ledande befattningshavare i Bolaget, innebdrande en riktad emission av hogst 300 000
teckningsoptioner med en 6kning av aktiekapitalet vid fullt utnyttjande med hogst 300 000 SEK. Teckningsoptionerna kan enligt
faststallda villkoren utnyttjas for att teckna en aktie i Mofast per teckningsoption under perioden fran och med den 15 april till och
med den 15 maj 2023 med teckningskurs om 110,10 SEK. Teckningsoptionerna har faststallts pa marknadsmassiga grunder och villkor
samt genom ett oberoende varderingsinstitut.

Bemyndiganden

Vid arsstamman den 19 maj 2022 beslutade bolagsstamman att bemyndiga Bolagets styrelse att besluta om nyemission under ett eller
flera tillfallen fram till nasta arsstamma i Bolaget, om hogst sammanlagt 10 000 000 aktier. En sadan emission kan enligt
bolagsstammans beslut ske med eller utan foretradesratt for aktiedagarna, och emissionen kan férenas med bestammelse om apport,
kvittning och/eller med villkor enligt 2 kap. 5 § andra stycket 1-3 och 5 punkten aktiebolagslagen. Aktierna ska, vid avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt, emitteras pa marknadsmassiga villkor. Styrelsen bemyndigades att bestdmma 6vriga villkor for sadan
emission. Syftet med bemyndigandet, och skalet till eventuell avvikelse fran aktiedgares foretradesratt, ar for att mojliggora for Bolaget
att helt eller delvis finansiera eventuella framtida fastighetsinvesteringar och/eller férvarv av fastighetsbolag/-rérelse genom att
emittera aktier som likvid i samband med avtal om forvéary, alternativt att anskaffa kapital till sddana investeringar och/eller férvarv.

Utover vad som angivits i detta avsnitt finns det inte per dagen for godkannandet av detta Memorandum nagra beslutade eller
bemyndigande, men annu inte genomforda, forandringar av Bolagets aktiekapital.
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LEGAL INFORMATION OCH KOMPLETTERANDE UPPGIFTER

Uppgifter om Bolaget

Foretagsnamn Mofast AB (Publ)

Organisationsnummer 559124-6052

Telefonnummer +46 (0)70 484 85 58

Adress Drottninggatan 104, 111 60 Stockholm

LEl-kod 549300GWRSYZBK6H2H56

Legal struktur Bolaget ar registrerat i Sverige enligt svensk ratt samt driver sin verksamhet enligt svensk lag, huvudsakligen

aktiebolagslagen (2005:551) och Spotlights regelverk for emittenter

Bolagets koncernstruktur

| organisationsschemat nedan féljer samtliga bolag i Koncernen. Samtliga bolag inom Koncernen &r helagda, direkt eller indirekt, av
Bolaget och har som verksamhetsféremal att direkt eller genom dotterbolag dga och forvalta fastigheter och bedriva dérmed forenlig

verksamhet.
Féretagsnamn Organisationsnummer
Mofast Invest AB 559153-7781
Mofast Invest Il AB 559239-4448
Mofast Invest IIl AB 559304-1386
Mofast Pelargatan AB 559319-8822
Mofast Hogklippan AB 559068-3107
Mofast Traneberg Forvaltning AB 556860-8243
MODB Sarnabyn Kommanditbolag 969676-4522
MODB HVB AB 559239-4489
MODB Orresta AB 559239-4463
MODB Ladsten AB 559239-4455
MODB PUBFAST AB 559239-4471
MODB PUBFAST Komplementér AB 559239-4513
MODB LSS AB 559239-4497
MODB LSS Komplementar AB 559239-4505
MODB nr 1 Kommanditbolag 916895-5525
MODB nr 2 Kommanditbolag 916894-0246
MODB nr 3 Kommanditbolag 916894-0253
tsaf Invest AB 559371-5377
Kommstart 3436 AB (u.n.d.t. Storhaga Forvaltning AB) 559371-5401
Solna Forvaltning 2 AB 559270-6625
Traneberg Utveckling AB 559183-1572
Hammarby Printz Forvaltning AB 559251-9341
Midsommarkransen Forvaltning AB 559235-7544
Gubbangen Forvaltning 1 AB 559185-0457
Gubbangen Forvaltning 2 AB 559185-0465
Mofast IBIS Holding AB 559353-9694
Ivarsson Bostader i Sodertalje AB 556963-3935
Mofast IHiS Holding AB 559353-9702
Ivarsson Hyresbostader i Sodertalje AB 559047-9175
Mofast ITT Holding AB 559353-9710
Ivarbo TT AB 559158-0336

Rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Bolaget ar inte, och har inte heller varit, part i nagra myndighetsférfaranden, rattsliga forfaranden, skiljeforfaranden eller
forlikningsforfaranden (inklusive annu icke avgjorda arenden eller sddana som Bolaget ar medvetet om kan uppkomma) under de
senaste tolv manaderna som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets, eller Koncernens, finansiella stallning
eller Idnsamhet.

Transaktioner med narstaende

Foljande vdsentliga narstaendetransaktioner, utover beslutade styrelsearvoden, har agt rum sedan datumet for det senaste
arsbokslutet per den 31 december 2021:

MAQS Advokatbyra, dar Mofasts styrelses ordférande Jonas Blomquist &r deldgare, har fakturerat Mofast cirka 2 MSEK for
juridiska konsultationer i samband med bland annat transaktioner, emissioner samt férhandling av hyresavtal.

Mofast har forvarvat flertal fastigheter fran Bolagets storsta aktiedgare Anders Ivarsson Aktiebolag och RPlim Fastighets AB
med kvarliggande delvis forvaltning av bolag hanforligt till Anders Ivarsson Aktiebolag. Total kopeskilling for aktier och
fastigheter uppgick till cirka 897,6 MSEK vilket till storsta delen betalats genom Kvittningsemissionen, det vill séga en
aterinvestering i Mofast, men &ven i delar genom reverser (vilket omvandlats till aktier vid genomférda
Kvittningsemissionen).
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e Mofast har uppburit rérelsekrediter av Anders Ivarsson Aktiebolag och RPlim Fastighets AB i juni samt oktober 2022.

Samtliga transaktioner med narstaende har ingatts pa marknadsmassiga grunder och till marknadsmaéssiga villkor. Per dagen for
godkdnnandet av detta Memorandum har inga andra, for Bolaget, vasentliga transaktioner med nérstaende skett.

Vésentliga avtal

Mofast, eller annat bolag inom Koncernen, har inte under de senaste tva aren ingdtt nagra vasentliga avtal utanfér ramen for

Koncernens I6pande verksamhet.

Mofast, eller annat bolag inom Koncernen, har ingatt féljande avtal inom ramen fér Koncernens lépande verksamhet som medfor
rattigheter och skyldigheter av vasentlig betydelse for Koncernen per dagen for godkdnnandet av detta Memorandum.

—  Tioarigt hyresavtal med Stockholm Stad i fastigheten Stockholm Fargfotot 3 inganget i maj 2022, vilket medfor en forpliktelse for

Bolaget att iordningsstalla lokaler i fastigheten till ett belopp uppskattat till 9 MSEK.

—  Tva facilitetskrediter tecknade med SPP Pension och Forsakring AB om totalt 846,9 MSEK, vilka I6per ut under juni 2026.
—  Tio laneavtal tecknade med SBAB Bank AB (publ) om totalt 530,7 MSEK, vilka I6per under ut juni 2023.
—  Sju laneavtal tecknade med Swedbank AB i februari 2022 om totalt 702,5 MSEK, vilka |6per ut under december 2022. Dessa
krediter ar upptagna med kort 16ptid i anledning av forvarven av fastighetsbolagen i Sodertélje och har efterfoljts av en
fusionsprocess mellan képande bolag och malbolagen, med avsikt att krediterna ska refinansieras efter att fusionsprocesserna

ar klara.

Innehav av aktier eller andelar i andra bolag

Per dagen for godkannandet av detta Memorandum ager Mofast inga aktier i andra bolag som kan ha betydelse for bedémningen av
Bolagets finansiella situation annat an vad som framgar av tabellen nedan. Bolagen som anges nedan ar samtliga dotterbolag inom

Koncernen och bedéms ha sadan ekonomisk betydelse i forhallande till Mofast.

Omsattning (SEK) Rérelseresultat (SEK)

Balansomslutning (SEK)

1 januari-30 september 1 januari-30 september
Foretagsnamn Organisationsnummer 2022 2022 30 september 2022
Ivarsson Hyresbostader i Sodertdlje AB ~ 559047-9175 29343358 9400 963 348 973 559
Mofast Invest AB 559153-7781 23 698 305 11970282 523312591
Ivarsson Bostdder i Sodertalje AB 556963-3935 21921075 6691 153 224 367 550
MODB Lasten AB 559239-4455 14 134 801 -63 752 234019 260

Emissionsinstitut och radgivare

Nordic Issuing agerar emissionsinstitut och Wigge & Partners Advokat Kommanditbolag
Emissionen.

ar juridisk radgivare

i samband med
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Bolagets arsredovisningar fran rakenskapsaren 2021 och 2020 som inférlivats genom hanvisning i detta Memorandum finns tillgéngliga
i elektronisk form pa webbplatsen for Bolaget, www.mofastab.se.
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ADRESSER

Mofast AB (Publ)
Drottninggatan 104
111 60 Stockholm
Sverige

Wigge & Partners Advokat Kommanditbolag
Birger Jarlsgatan 25

111 45 Stockholm

Sverige

Nordic Issuing AB
Stortorget 3
21122 Malmé
Sverige
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