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Férvaltningsberitteise

Styrelsen och verkstallande direktéren for Sydsvenska Hem AB
(publ) avger hdarmed arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2015-12-02 - 2016-06-30.

Information om verksamheten

Sydsvenska Hem AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag som
indirekt ager 4 fastigheter i vastra Skane. Ytterligare en fastighet
tilltrads preliminart Q1 2017.

Bolaget bildades i december 2015 och férvaltar idag en
fastighetsportfolj med huvudsakligen hyresratter och offentliga
hyresgaster. Bestandet omfattar ca 22 500 kvadratmeter, férdelat
dver 4 forvaltningsobjekt och ar idag nést intill fullt uthyrd.

Hyresgaster med kontor/butiker uppgar till 26 % av
hyresintdkterna, offentlig service star for 16 % och ca 56 %
kommer fran bestandets 327 hyresréattsidgenheter. Resterande
andel &r intakter fran forrad och parkering. Bolaget férvaltas av
Pareto Business Management AB. Bolagets aktier handlas pa
Aktietorget sedan den 6 april 2016. Koncernen har inga anstallda.

Moderbolaget

Moderbolagets syfte ar att &ga aktier i de fastighetsdgande
dotterbolagen; Fastighets AB Ridskolan, Projektbolag Del Y AB,
Nya Centrumfastigheter i Lomma AB och Vardboende i Vasterpark
AB (under fusion med dotterbolaget Sydsvenska Hem
Forvarvsbolag 4 AB)+A49. Moderbolaget har inga anstéllda.

Agarférhallanden
Sydsvenska Hem AB (publ):s aktier dr noterade pa Aktietorget.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernen har genom bolagsforvarv under mars-maj 2016 indirekt
kopt ett fastighetsbestand pa 4 fastigheter, ytterligare en fastighet
tilltrads forsta kvartalet 2017. Under aret har 3 stycken fusioner
genomforts och en fusion ar pagaende. Dotterbolagen Sydsvenska
Hem Forvarvsbolag 1 AB, Sydsvenska Hem Forvarvsbolag 2 AB
och Sydsvenska Hem Forvarvsbolag 3 AB har fusionerats med
Projektbolag Del Y AB, Fastighets AB Ridskolan och Nya
Centrumfastigheter i Lomma AB. Den 6 april 2016 blev
moderbolaget listat pa Aktietorget.

Utveckling av verksamhet, stéllning och resuitat (koncernen
tkr)

Finansiella nyckeltal 2016
Hyresintakter 9378
Driftsdverskott 6748
Forvaltningsresultat -2 496
Resultat fore skatt -2 496
Balansomslutning 677 432
Skuldsattningsgrad 66 %
Avkastning pa eget kapital (2) -1,57 %
Avkastning pa totalt kapital (3) -0,07 %
Réntetackningsgrad for perioden (4) -0,84

(1) Géller foér perioden 2 dec 2015 - 30 jun 2016, i praktiken avser dock
intékterna perioden frdn 9 mars nér det férsta forvérvet skedde.
(2) Arets resultat / Genomsnittligt justerat eget kapital

(3) (Resultat efter finansiella intékter och kostnader + réntekostnader) /
Genomesnitllig balansomsiutning

(4) (Resuitat fore skatt + finansiella intdkter) / Réntekostnader

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets
utgang.

Férvantad framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas
med oférandrad riktning férutom det planerade tilltradet av en
forskola i Kavlinge Q1 2017. Koncernen har goda finanser med
fasta intakter fran hyresgéaster. For befintliga fastigheter férvéntas
inga vasentliga foérandringar ske.
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Risker och osékerhetsfaktorer

Hyresgéster

Fastigheterna har framst hyresgéaster inom offentlig service samt
hyresrattsinnehavare, men dven kontor, butiker, foérrdd och
parkeringar. Risk for bolaget involverar risk for vakanser inom
bestandet till foljd av hyresgasters uppséagning av befintliga
hyresavtal eller att den ekonomiska situationen for hyresgésterna
stéller krav pa omférhandlingar. De offentliga kontrakten har langa
|6ptider medan hyresratterna har kort uppsagningstid. Koncernen
I6per dven risk forknippad med driftskostnader som paverkas av
yttre faktorer sdsom ej planerade reparationsatgarder eller 6kade
mediakostnader till foljd av vaderlek.

Koncernens fastigheter vérderas till verkligt varde av externa
varderingsman och vardeférandringar redovisas i resultatrakningen
i koncernredovisningen. Det foretigger risk for vardeférandringar pa
fastigheterna till foljd av saval férandrade kassafloden som av
férandringar i avkastningskraven. Koncernen &r dven exponerad
for likviditets- och finansieringsrisker och dessa beskrivs ndrmare i
not 4.

Forslag till vinstdisposition
Moderbolaget

Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel

Overkursfond 222 499 893
Arets resultat 19 251 069
241 750 962

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

tilt aktiedgarna utdelas 6,5 kr per aktie 15 600 000
226 150 962

241 750 962

i ny rdkning balanseras

Styrelsens yttrande dver den féreslagna utdelning

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till
likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner inget som
talar for att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle
vara tillrdckligt i relation till verksamhetens art, omfattning och
risker. Styrelsen finner darmed den foreslagna utdelningen
forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stéllning i
Ovrigt hanvisas till efterfoljande finansiella rapporter. Alla belopp
uttrycks i tusental svenska kronor dar ej annat anges. Det hér ar
bolagets forsta rakenskapsar varfor ingen jamfdrelseperiod finns.
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Resultatrikning, koncernen

2015-12-02
Belopp i tkr Not 2016-06-30
Hyresintakter * 5 9378
Ovriga rérelseintakter -
9 378
Fastighetskostnader
Driftskostnader 6 -1413
Underhallskostnader 6 -341
Fastighetsskatt -876
DriftsGverskott 6748
Administrationskostnader ** 7.9 -6 260
Finansiella intakter 0
Finansiella kostnader 10 -2 984
Férvaltningsresultat -2 496
Vardeférandring férvaltningsfastighet, orealiserad 8,12 -
Resultat fore skatt -2 496
Inkomstskatt 1 -979
Arets resultat -3475
Resultat per aktie (kr) 16 -1.4
Rapport éver totalresultat, koncernen
2015-12-02
Belopp i tkr 2016-06-30
Arets resuitat -3 475
Ovrigt totalresultat -
-3 475

Summa totalresultat

Nagot minoritetsintresse foreligger inte varfér hela resultatet &r hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

*Resultat frAn fastighetsverksamheten avser perioden 9/3-30/6 2016

**Administrationskostnader av engangskaraktar uppgar till 5 172 tkr och ar hanfdrliga till férvarven.
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Rapport over finansiell stdllning, koncernen

Belopp i tkr Not 2016-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 630 651
630 651
Omsittningstiligangar
Kundfordringar 13 122
Aktuella skattefordringar 781
Ovriga kortfristiga fordringar 14 84
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 651
Likvida medel 15 43 143
46 781
SUMMA TILLGANGAR 677 432
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hdanférligt till moderbolagets aktiedgare
16
Aktiekapital (2 400 000 aktier, kvotvarde 1 kr) 2 400
Ovrigt tillskjutet kapital 222 500
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 3475
Summa eget kapital 221 425
Langfristiga skulder
Upplaning 17 447 678
Uppskjutna skatteskulder 790
443 468
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1205
Aktuella skatteskuider 351
Ovriga kortfristiga skulder 1710
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 4272
7538
Summa skulder 456 006

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

677 432
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Rapport éver forindringar i eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tiliskjutet  vinstmedel inkl. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende balans 2 december 2015 - - - -
Totalresultat
Arets resultat -3475 -3 475
Summa totalresultat -3 475 -3 475
Transaktioner med aktiedgare
Bolagsbildning 500 500
Nedsattning -500 -500
Nyemission* 2400 222 500 224 900
Summa transaktioner med aktiedgare 2400 222 500 224 900
Utgaende balans 30 juni 2016" 2 400 222 500 -3 475 221 425

") Eget kapital &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare

*Qvrigt tillskjutet kapital bestar av en nyemission vilken har minskats med emissionskostnader om 15 100 tkr,

Rapport 6ver kassafléden, koncernen

Belopp i tkr Not 2016
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Driftsdverskott 6748
Ej kassaflodespaverkande poster -
Administrationskostnader -6 260
Erhallen ranta -
Erlagd rénta -2 984
Kassaflde fran den I6pande verksamheten -2496
fore forandring av rérelsekapitalet

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital

Okning/minskning av kundfordringar -122
Okning/minskning av &vriga kortfristiga fordringar -3 516
Okning/minskning av leverantdrsskulder 1205
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 6 146
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1216
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter -630 651
Kassaflode fran investeringsverksamheten -630 651
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Bildande av bolag 500
Aterbetalt aktiekapital efter nedséttning -500
Nyemission 240 000
Emissionskostnad -15100
Upptagande av lan 447 678
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 672 578
Arets kassafléde 43143
Likvida medel vid rikenskapsarets bérjan 0
Likvida medel vid rikenskapsarets slut 43143
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Resultatrakning, moderbolaget

2015-12-02
Belopp i tkr Not 2016-06-30
Nettoomsattning 176
Bruttoresultat
Administrationskostnader 7 -925
Rérelseresultat -749
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 20 000
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -0
Resultat efter finansiella poster 19 251
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Skatt pa arets resultat 11 =
Arets resultat 19 251
Rapport dver totalresultat, moderbolaget

2015-12-02
Belopp i tkr 2016-06-30
Arets resultat 19 251
Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat 19 251
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Balansrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2016-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella tillgangar
Andelar i dotterbolag 19 208 071
Summa anliaggningstiligangar 208 071
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 21086
Ovriga kortfristiga fordringar 14 58
Aktuella skattefordringar 731
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 815
22 691
Kassa och bank 15 14 611
Summa omsittningstiligdngar 37 302
SUMMA TILLGANGAR 245 373
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (2 400 000 aktier, kvotvarde 1 kr) 16 2 400
2 400
Fritt eget kapital
Overkursfond 222 500
Balanserad vinst eller fértust 0
Arets resultat 19 251
241 751
Summa eget kapital 244 151
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 720
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 502
1222
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 245 373
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Foérdandringar av eget kapital, moderbolaget

Balanserad vinst Totalt
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond eller forlust eget kapital
Ingadende balans 2 december 2015 - - - -
Bolagsbildning 500 - - 500
Nedséttning -500 -500
Nyemission* 2400 222 500 - 224 900
Arets resultat - - 19 251 19 251
Eget kapital 30 juni 2016 2400 222 500 19 251 244151
Arets totalresultat - - - 0
Eget kapital 30 juni 2016 2400 222 500 19 251 244 151
*Overkursfonden har minskats med kostnader fér emissionen med 15 100 tkr.
Kassaflédesanalys, moderbolaget

2015-12-02

Belopp i tkr Not 2016-06-30
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -749
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:
Anteciperad utdelning 20 000
Betald rénta -
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 19 251
férandring av rérelsekapitalet
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar -22 691
Okning/minskning av &vriga kortfristiga skulder 1222
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2218
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -208 071
Kassafléde fran investeringsverksamheten -208 071
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag 500
Nedsattning aktiekapital -500
Nyemission 240 000
Kostnad emission -15 100
Lan till koncernforetag 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 224 900
Arets kassaflode 14611
Likvida medel vid rikenskapsarets borjan 0
Likvida medel vid rikenskapsarets slut 14 611
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmén information

Sydsvenska Hem AB (publ) med organisationsnummer 559038-
4177 &r ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Berzelii Park 9, Box
7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och dotterbolagens
("koncernens") verksamhet omfattar att aga och forvalta
fastigheter i vastra Skane.

Sydsvenska Hem AB (publ) bildades den 2 december 2015. Det
har ar koncernens och bolagets forsta rékenskapsar som omfattar
perioden 2015-12-02 - 2016-06-30. Overgangsreglerna i IFRS 1 &r
darmed inte tilldmpliga.

Not 2 Véasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Sydsvenska Hem AB (publ) har
upprattats i enlighet med de av EU godkénda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) som galler for perioder som
borjar den 2 december 2015 eller senare.

Vidare tilldmpar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Koncernens funktionella vatuta
ar svenska kronor. Tlligadngar och skulder ar redovisade till
anskaffningsvarden forutom forvaltningsfastigheter som varderas
till verkligt varde. Dotterbolag &r bolag i vilka moderbolaget har ett
direkt eller indirekt bestémmande inflytande dver den
driftsmédssiga eller finansiella stéllningen. Sydsvenska Hem AB
(publ) har 100 % av kapitalet och rostetalet i dotterbolagen.
Koncernredovisningen redovisas enligt férvarvsmetoden vilket
innebdr att ett férvarv av dotterféretag betraktas som en
transaktion dar moderbolaget indirekt forvarvar dotterbolagets
tillgang och Gvertar dess skulder. Fran och med férvarvstidpunkten
inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade bolagets intakter
och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder.
Koncerninterna transaktioner, fordringar, och skulder mellan
bolagen i koncernen elimineras i sin helhet. Nar Sydsvenska Hem
forvarvade sina dotterbolag klassificerades det som ett
tillgangsforvarv (Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt,
hanforligt till férvarvet redovisas. Nedan beskrivs de vasentliga
redovisningsprinciper som tillampats.

IFRS tillampas for forsta gangen
Moderbolaget bildades den 2 december 2015. Koncernen tillampar
IFRS fran och med detta datum.

Nya eller d&ndrade IFRS standarder och nya tolkningar vilka annu
inte tratt ikraft:

De nya eller andrade standarder och nya tolkningar som har givits
ut av International Accounting Standards Board (IASB) samt IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) men som trader ikraft for
rakenskapsar som borjar efter den 1 juli 2016 har dnnu inte borjat
tillampas av koncernen. Nedan beskrivs de som beddms fa
paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de
tillampas for forsta gangen.

Standarder ska tillampas for rakenskapsar som borjar:

IFRS 9 Financial Instruments 1 januari 2018 eller senare

IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers 1 januari 2018
eller senare

IFRS 16 Leases 1 januari 2019 eller senare

IFRS 9 Finansiella instrument utfardades den 24 juli 2014 och ska
erséatta IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vérdering.
Standarden ar utgiven i faser dar den version som gavs ut i juli
2014 ersatter alla de tidigare versionerna.

IFRS 9 innehaller nya principer for hur finansiella tillgangar ska
klassificeras och varderas. Avgdrande for i vilken
varderingskategori en finansiell tillgang hanfor sig till avgoérs av
dels foretagets syfte med innehavet av tiligdngen (d.v.s. foretagets
“affirsmodell") dels den finansiella tillgadngens kontraktsenliga
kassafléden. Den nya standarden innehaller dven nya regler for
nedskrivningsprévning av finansiella tillgdngar som innebdr att den
tidigare "incurred loss-metoden” ersatts av en ny sa kallad
"expected loss-metod”.

Syftet med de nya reglerna for sakringsredovisning ar att
foretagets riskhantering ska avspeglas i redovisningen.
Standarden innebar utdkade mojligheter att sékra riskkomponenter
i icke-finansiella poster samt att fler typer av instrument kan ingd i
en sakringsrelation. Vidare finns det kvantitativa kravet pa
effektivitet inte l1angre kvar. IFRS 9 ar tillamplig pa rakenskapsar
som borjar 1 januari 2018 och den &r &nnu inte antagen av EU.

Féretagsledningens beddmning ar att tilldmpningen av IFRS 9 kan
paverka de redovisade beloppen i de finansiella rapporterna vad
galler koncernens finansiella tiligangar och skulder.
Féretagsledningen har dnnu inte genomfort en detaljerad analys
av effekterna vid tillampning av IFRS 9 och kan darfor &nnu inte
kvantifiera effekterna.

IFRS 15 Revenue from contracts with customers utfdrdades den
28 maj 2014 och ska ersétta IAS 18 Intakter och IAS 11
Entreprenadavtal. IFRS 15 innebar en modell fér
intaktsredovisning fér ndstan alla inkomster som uppkommer
genom avtal med kunder, med undantag for leasingavtal,
finansiella instrument och férsakringsavtal. Grundprincipen for
intdktsredovisning enligt IFRS 15 &r att ett foretag ska redovisa en
intakt pa det satt som aterspeglar dverféringen av den utlovade
varan eller tjansten till kunden, till det belopp som féretaget
forvantar sig ratt att erhalla i utbyte mot varan eller tidnsten. En
intdkt redovisas da kunden erhaller kontroll Gver varan eller
tjansten. Det finns betydligt mer vagledning i IFRS 15 for specifika
omraden och upplysningskraven ar omfattande. IFRS 15 ar
tilldmplig for rakenskapsar som borjar 1 januari 2018 eller senare
med tidigare tillampning tilldten. Standarden ar annu inte antagen
av EU. Foéretagsledningen har annu inte genomfort en detaljerad
analys av effekterna vid tillAmpning av IFRS 15 och kan darfér
annu inte kvantifiera effekterna.

IFRS 16 introducerar en "right of use model” och innebar for
leasetagaren att i stort sett samtliga leasingavtal ska redovisas i
balansrakningen, klassificering i operationella och finansiella
leasingavtal ska darfor inte goras. Undantagna &r leasingavtal med
en leasingperiod som &r 12 manader eller kortare samt
leasingavtal som uppgar till mindre véarden. | resultatrdkningen
redovisas avskrivningar pa tillgangen och réntekostnader pa
skulden. Standarden innehaller mer omfattande upplysningskrav
j@mfort med nuvarande standard. Fér leasegivare innebar IFRS 16
inga egentliga skillnader jamfort med IAS 17. IFRS 16 &r tilldmplig
for rakenskapsar som bérjar 1 januari 2019 med tidigare
tilldampning tilldten under forutsattning att IFRS 15 tilldmpas
samtidigt. Standarden ar annu inte antagen av EU.
Foretagsledningen har annu inte genomfort en detaljerad analys
av effekterna vid tilldmpning av IFRS 16 och kan darfor annu inte
kvantifiera effekterna.
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Bolagsledningens beddmning &r att &vriga nya och dndrade
standarder och tolkningar inte kommer att fa nagon vasenttig
effekt pa koncernens finansiella rapporter den period de tillampas
for forsta gangen.

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Sydsvenska Hem
AB (publ) och de bolag som moderbolaget eller dess dotterbolag
har bestammande inflytande 6ver. Bestimmande inflytande
erhalls nar moderbolaget

* har inflytande dver investeringsobjektet;

« &r exponerad fr, eller har ratt till, rorlig avkastning fran sitt
engagemang i investeringsobjektet; och

* kan anvanda sitt inflytande dver investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket &r fastigheterna i vastra
Skane. Dessa foljs upp i sin helhet av styrelsen vad géller bland
annat hyresintékter och marknadsvéarden.

Intakter
Réanteintakter resultatfors i den period de avser. Erhallen utdelning
redovisas som en finansiell intakt.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska
risker och férdelar som forknippas med dgandet av ett objekt i allt
vésentlig dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Koncernen saknar finansiella leasingavtal. Koncernen innehar ett
leasingavtal dar koncernen utgér leasetagare. Det avser en
operationell tomtrattsavgald, se not 5.

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgdr leasegivare avseende hyresavtal avseende av
koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalet utgér operationell
leasing. Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadférs
linjart Gver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt sétt
battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta ver tiden. | de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som
motsvarar av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under kontraktets 16ptid.

Valuta
Moderbolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar
svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de hanfor
sig till.

Erséttningar till anstallda
Koncernen har inga anstéllda och det ar endast styrelsen i
moderbolaget som far betalt ett styrelsearvode, se not 9.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Hit hér aven justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden
med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten
skatteskuld redovisas till nominellt belopp pa skillnaden melian
fastighetens bokforda varde och skatteméassiga varde och medtas
i rapporten éver finansiell stallning/balansrakning. Ingen
uppskjuten skatt redovisas avseende temporara skillnader vid den
forsta redovisningen av en tillgang d& den inte paverkar
resultatrékning vid forsta redovisningstillfallet.

Férvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som
férvaltningsfastigheter. Med férvaltningsfastigheter menas att de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en
kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt hanférbara
utgifter samt justeras for i kdpeskillingen berdknad uppskjuten
skatt. Déarefter redovisas de till verkligt varde. Vinster och forluster
hanférliga till vardefoérandringar pa forvaltningsfastigheters verkliga
varde redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Verkligt
varde baseras pa marknadsvéarde och fastigheterna varderas per
balansdagen av en extern och oberoende varderare (Savills).
Vardet av dessa marknadsvarderingar anvdnds sedan som
balansdagens verkliga varde. Extern vérdering sker tva ganger per
ar, vid halvarsbokslut och arsbokslut, och marknadsvardet
anvands alltid som det verkliga vardet per balansdagen.

Férvaltningsfastigheter varderas enligt niva 3, IFRS 13 (verkligt
varde faststalls utifrdn varderingsmodeller dar vasentlig indata
baseras pa icke observerbar data).

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet
nar det &r sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanforas till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da
de uppkommer.

Forvary av férvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och formaner som férknippats med dganderatter dvergar till
képaren.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar koncernens foréandringar av likvida
medel under rékenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetainingar.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i
balansrakningen nér bolaget blir part till instrumentets avtalsenliga
villkor. En finansiell tiligang eller en del av en finansiell tillgang
bokas bort fran balansrakningen nar réattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen éver den.
En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa
annat satt utslacks.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vid den
efterféljande redovisningen inte varderas till verkligt varde via
resultatrédkningen, redovisas vid den initiala redovisningen till
verkligt viarde med tillagg respektive avdrag fér
transaktionskostnader. Finansiella tillgangar och finansiella skulder
som vid den efterf6ljande redovisningen varderas till verkligt virde
via resultatrakningen, redovisas vid den initiala redovisningen till
verkligt varde. Vid den efterféljande redovisningen varderas
finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde eller till
verkligt varde beroende pa den initiala kategoriseringen enligt IAS
39.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras en finansiell tillgang
eller en finansiell skuld i en av fdljande kategorier:

Finansiella tillgangar

- Verkligt varde via resultatrdkningen
- Lanefordringar och kundfordringar

- Investeringar som halles tili forfall

- Finansiella tillgangar som kan séljas

Finansiella skulder

- Verkligt varde via resultatrakningen

- Ovriga finansiella skulder vérderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella instrumentens verkliga védrde
Bolaget har inga finansiella instrument som varderas till verkligt
varde.

Kvittning av finansiella tillgadngar och skulder

Finansiella tiligangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrdkningen nar det finns en legal ratt att kvitta
och ndr avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden
samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas
till kontanter samt ar foremal for en obetydlig risk for
vardeférandringar.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och
kundfordringar” vilket innebar vardering till upplupet
anskaffningsvarde. Kundfordringarnas forvantade 16ptid ar dock
kort, varfér redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering.
Avdrag gors for fordringar som bedémts som osdkra.

Leverantérsskulder

Leverantdrsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder”
vilket innebér vardering till upplupet anskaffningsvérde.
Leverantdrsskuldernas forvantade 16ptid ar dock kort, varfor
skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Upplaning" och
varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhdllet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av lan redovisas dver lanens I6ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsittningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en f6ljd av en intréffad handelse, det ar
troligt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera
férpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.
Koncernen tillampar IFRIC 21 i fortid vilket innebar att
fastighetsskatt for hela aret bokas redan den 1 januari.

Det belopp som avsétts utgdr den bésta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med férpliktelsen. Nar en avsattning berdknas genom
att uppskatta de utbetalningar som forvantas kravas for att reglera
forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvardet av
dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en
avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport éver finansiell stallning nar
det ar sa gott som sakert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan berdknas tillforlitligt.
Fastighetsskatten skuldfors i sin helhet da forpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart dver rakenskapsaret.

Redovisningsprinciper fér moderbolaget

Moderbolaget tilldmpar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att moderbolaget
sa langt som méjligt tilldmpar alla av EU godkdnda IFRS inom
ramen fér Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets
och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Det foreligger for narvarande inga féreslagna eller beslutande
andringar i RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabdrjas efter den 1 juli 2016.

IFRS 7 Finansiella instrument: Finansiella instrument
Moderforetaget tillampar inte IAS 39 utan en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvardet enligt arsredovisningslagen.
Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en finansiell
skuld nér det blir part i det finansiella instrumentets avtalsméssiga
villkor. Vid férsta redovisningstillfallet redovisas finansiella
instrument till anskaffningsvarde, med vilket avses det belopp som
motsvarar utgifterna for tillgangens forvarv med tilldgg for
transaktionsutgifter som &r direkt hanférligt till férvarvet.

Vid efterfoljande redovisningstillfillen varderas finansiella
instrument som utgér omséattningstillgangar till det lagsta av
anskaffningsvarde och nettoférséljningsvarde. Finansiella
instrument som utgdr anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar,
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Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kapitalrabatt
och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan ingar som en
del av skuldens anskaffningsvarde och periodiseras i enlighet med
effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran
tillgangen har upphért eller reglerats respektive nér den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Klassificering och uppstéliningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstéllda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter ar frAmst redovisning av
finansiella intdkter och kostnader, anlaggningstiligangar, eget
kapital samt forekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde i
moderbolagets finansiella rapporter. Férvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag, som kostnadsférs i koncernredovisningen, ingar
som en del i anskaffningsvardet fér andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag

Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett dotterbolag
redovisas som en bokslutsdisposition enligt alternativregeln.
Koncernbidrag IZmnade frdn moderbolaget till ett dotterbolag, eller
mellan dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregein.

Skatter

| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot
obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget
kapital.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar

Nedan redogdrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar per balansdagen,
som innebdr en betydande risk fér vésentliga justeringar i
redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande
rakenskapsar. Inga bedémningar har gjorts avseende tilldmpning
av koncernens redovisningsprinciper.

Viérdering fastigheterna

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur svara
att vdrdera pa grund av den speciella karaktiren hos varje
fastighet och det faktum att det &r inte nédvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara foremal for
avsevard osdkerhet. Det finns inga garantier for att de berakningar
som foljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaljningspriset. En framtida lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vérdet p4 egendom.
Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
beddmningar av framtiden och &r osékra. Se vidare i not 12.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det ar bolagets
styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppfdljning av koncernens finansiella risker. De ramar som galier
for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna
foljs upp av styrelsen l6pande, se stycket "Likviditets- och
finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
moéta dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillrécklig finansiering till en rimlig kostnad.
Likviditetsrisken i form av ranteutbetalningar och driftskostnader
hanteras genom att koncernen I6pande far in hyresinbetalningar.

Koncernen har externa |an p3 totalt 448 mkr som forfaller mars
2021. Lanen Ioper amorteringsfritt i hela perioden till en
genomsnittlig ranta pa 2,10%. Pa forfallodagen, kommer bolaget
att behdva refinansiera sina utestdende skulder. Koncernens
formaga att framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa
villkoren for de finansiella marknaderna i allmanhet vid denna
tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens tillgang till
finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgéngligt pa
formanliga villkor, eller verhuvudtaget. Koncernens formaga att
refinansiera sina skuldférpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller
dverhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens
verksambhet, finansiella stélining och resultat. Ranterisken
definieras som hur rantenivan paverkar resultat och kassaflode.
Koncernen har en mycket begrénsad rénteexponering eftersom
finansiering sker till fast ranta.

I villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav pa att
bolagets skuldsattningsgrad "Loan to Value" inte far vara hogre dn
75 % for dotterbolagen och 70 % fér moderbolagen. For det fall
bolaget inte skulle uppfylla dessa krav innebar det ett brott mot
laneavtalet. Lanevillkoren ar uppfyllda fér hela perioden.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna nedan. Koncernens laneavtal innehaller i
Ovrigt inte nagra sarskilda villkor som kan medfora att
betalningstidpunkten blir vdsentligen tidigare an vad som framgar
av tabellerna.

Koncernen 2016- Inom Inom Inom

06-30 (tkr) 3man 3-12man  1-53r Over5ar
Upplaning - - 4478678 -
Leverantérsskulder 1205 - - -
Rantekostnader 2 350 7 051 35255 -
Ovr. kortfr. skulder 2062 - . .
Summa 5617 7051 482933 0
Moderbolaget

2016-06-30 Inom Inom Inom

(tkr) 3mén 3-12man  1-5ar Over5ar
Upplaning - - - -
Ovriga kortfristiga 1222 - < -
skulder

Summa 1222 0 0 0

Kredit- och motpartsrisk - Hyresgést

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk &r
huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar for
narvarande i allt vasentligt fullt uthyrda och darmed ar bolaget
beroende av hyresgasternas ekonomi och finansiella stalining och
betainingsférmaga eftersom bolagets intékter i sin
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helhet bestar av hyresintakter. Bolagets riskbild baseras pa motpart
och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresratter med kort
avtalslangd far en annan riskbild an offentlig och kommersiell
verksamhet med langre avtalstider. Kreditrisken hanteras genom
att koncernen kontinuerligt foljer upp forfallna hyresfordringar.
Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk
bedéms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella
tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget
(tkr) 2016-06-30 2016-06-30
Kundfordringar 122 -
Ovriga fordringar 3516 22 691
Likvida medel 43 143 14 611
Maximal exponering for 46 781 37 302
kreditrisk

For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedoms de
redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga
vardena. Till foljd av att I6ptiden pa rérelsefordringar och
rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering baserat
pa géllande marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga effekter.
Kreditrisken pa langfristiga lan har inte férandrats vasentligt sedan
lanen upptogs.

Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder
fordelat per varderingskategori i enlighet med IAS 39 framgar av
tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget
Finansiella tillgangar 2016-06-30 2016-06-30
Lanefordringar, kundfordringar och
likvida medel 46 781 gy
Summa finansiella tillgangar 46 781 37 302
Finansiella skulder
Finansiella skulder varderade till 7538 1222
upplupet anskaffningsvérde
Summa finansiella skulder 7 538 1222

13

Samtliga rénteintakter och rantekostnader ar hanfdrliga till
finansiella skulder och finansiella tillgangar som redovisas till
upplupet anskaffningsvarde.

Viérdering av finansiella instrument till verkligt vdrde
Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella instrument
som varderas till verkligt varde i balansrakningen. Bolagets
forvaltningsfastigheter varderas emellertid till verkligt varde i enligt
med niva 3, se vidare under avsnitt Férvaltningsfastigheter i
redovisningsprinciper och not 12.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sakerstalla
koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet for att generera
skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till dvriga intressenter.

Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av
skuldséttningsgraden, Loan-to-value (LTV) samt soliditet.
Skuldséttningsgraden beraknas som nettoskulden dividerat med
totalt kapital. Nettoskulden berdknas som skulder till kreditinstitut
minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital och
nettoskuld. LTV och soliditet fljs upp enligt riktlinjer fran bolagets
kreditinstitut.

(tkr) 2016-06-30
Upplaning T 447678
Nettoskuld T 447678
Totalt eget kapital 221 425
Totalt kapital

669 103
Skuldsattningsgrad 66 %
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Not 5 Operationell leasing

Koncernen Moderbolaget

2016 2016
Hyresintakter exkl, hyrestilligg 8728 o
Fastighetsskatt 207 -
Hyrestillagg 444 -
Summa 9378 -
Forfallostruktur, hyresvarde
Tillsvidare -
Inom 1 ar 13 156
inom 1-5 ar 8083
senare &n 5 ar 18 482

Fastigheterna hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter.
Moderbolaget innehar inga leasingavtal. Samtliga hyresgaster ar, for koncernen, externa
kunder. Lomma och Landskrona kommun star for mer &n 10 % var av intdkterna.
Koncernen ar operationell leasingtagare genom dotterbolaget Fastighets AB Ridskolan,
leasingavtalet avser en tomtrattsavgald. Framtida minimileasingavagifter for icke
uppsagningsbara leasingavtal frfaller till betalning enligt foljande:

Inom 1 &r: 350 tkr, mellan 2 till 5 ar: 1 400 tkr, senare an 5 ar: 14 175 tkr.

Not 6 Driftskostnader

Koncernen Moderbolaget

2016 2016
Fastighetsskotsel
och serviceavtal 1161 -
Taxebundna kostnader 954 -
Forsakringspremier 173 -
Lépande underhall 341 -
Summa 2630 -

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns arvode
och kostnadsersittning

Koncernen Moderbolaget
2016 2016
Ekonomisk forvaltning 455 455
Ovrigt* 5191 470
Summa 6 260 925

* | posten dvrigt ingdr kostnader for upprattandet av bolagsstrukturen.

Upplysning om revisorns arvode

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 145 145
Ovrigt 80 =

225 145

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen.
Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och koncernredovisningen och
bokféringen, styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning samt arvode for
revisionsradgivning som l&mnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 8 Orealiserade virdeforandringar forvaltningsfastigheter

Vardeforandringar redovisas i koncernens finansiella rapporter och baseras pa
genomforda marknadsvéarderingar per balansdagen. Se not 12 for ytterligare information
om vérdering och varderingsforandringar av forvaltningsfastigheter.

Not 9 Antal anstallda, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

Koncernen har inga anstéllda. Arvode till styrelseledaméter for moderbolaget har utgatt
under 2016.

Styrelse Styrelsearvode 2016 Sociala avgifter
John Helgesson 60 6
Per-Ake Agnevik 40 4
Asa Mossberg 40 13
Karl Runeberg 40 13
Summa 180 35

Not 10 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget
2016 2016
Réntekostnader 2927 -
Ovriga finansiella kostnader 57 -
Summa finansiella
kostnader 2 984 0

Samtliga rantekostnader &r hanforliga till finansiella skulder som varderas till upplupet
anskaffningsvarde.

Ovriga finansiella kostnader avser periodisering av upplaggningsavgift i samband med
den externa finansieringen.

Not 11 Skatt
Koncernen Moderbolaget

2016 2016
Aktuell skatt
Aktuell skatt pa
arets resultat 189 -
Summa 189 0
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanforlig
till temporara skilinader

790 -
Summa 790 0

Inkomstskatt berdknas med 22 % pa arets skattemassiga resultat. Nedan presenteras
en avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Koncernen Moderbolaget
Avstimning arets 2016 2016
skattekostnad
Resultat fére skatt -2 496 19 251
Arets skattekostnad 189 -
Skatt beraknad enligt
svensk skattesats (22 %) 549 4235
Skatteeffekt av gj
skattepliktiga intakter s 4 400
Skatteeffekt av
avdragsgilla ej bokférda
kostnader -360 165

189 -

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsavdrag redovisas i den
utstrackning som det ar sannolikt att de kommer att utnyttias mot framtida skattepliktiga
resultat. Per 2016-06-30 har koncernen inte redovisat nadgon uppskjuten skattefordran
hanforliga till skattemassiga underskott.
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaitningsfastigheterna till verkligt varde
Verkligt vérde baseras pa marknadsvérderingar och bolaget har
inhamtat varderingsutlatande for samtliga fastigheter fran Savills. Till
Savills amnar koncernen uppgifter om géllande och kommande
hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda
investeringar. Fastigheterna blev besiktigade av varderarna under
20186,

Not 15 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget
2016-06-30 2016-06-30
Kassa och bank 43 143 14 611
Summa 43 143 14 611

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkonto. 50 000 kronor &r sparrade

medel

Not 16 Eget kapital
Aktiekapital

Koncernen
2016-06-30
ingdende verkligt varde -
Fastighetsforvary * 630 651
Orealiserade vardeférandringar 0
Summa 630 651

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, &r fullt betalda och berattigar till en rést. Inga
aktier ar reserverade for dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier
vid utgangen uppgar till 2 400 000 stycken till ett kvotvérde av 1 kr. Vid periodens
ingang fanns 500 000 stycken aktier med kvotvérde 1 kr. Nyemission under aret om 2
400 000 aktier och nedsattning om 500 000 aktier har skett,

Vid vardering till verkligt varde anvénds en kassaflédeskalkyl vilken bygger pa en
nuvardesberakning av framtida kassafloden. Kalkylperioden utgér 10 ar och under
kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtaistiden upphér.
For perioden dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som galler idag.
Drifts- och underhéilskostnader har bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och
har anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms &ka i takt med

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har beraknats genom att arets resultat hanférligt tilt
moderbolagets aktiedgare har dividerats med genomsnittligt antal utestadende aktier

under perioden.

2016
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare -3 475
Genomsnittligt antal aktier 1857 143

inflation, Investeringar har bedémts utifran det behov som féreligger.
Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxeringsvérden. Langsiktig vakans beaktas
i varderingarna och bedéms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvérderares erfarenhetsmassiga
beddmningar av marknadens férrantningskrav.

Vérderingsantaganden Snitt
Arlig infiation, % 2,00 %
Kalkyirénta, % 8,44 %
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 2,60 %
Kénslighetsanalys fastighetsvirdering
Vérdeparameter Antagande
Hyresniva +/- 10%
Avkastningskrav +/-0,25%
Langsiktig vakansgrad +-2%
Inflation +- 2%
Not 13 Kundfordringar
Koncernen Moderbotlaget

2016-06-30 2016-06-30
Kundfordringar, brutto 193 0
Reserv for osakra fordringar -71 0
Summa 122 0
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget

2016-06-30 2016-06-30
Momsfordran 58 58
Ovrigt 26 0
Summa 84 58

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill siga det belopp som finns tillgéngligt fér utdelning til
aktiedgarna, utgdrs av allt eget kapital med undantag f6r aktiekapitalet. Ovrigt
tillskjutet kapital &r hanforligt till under aret genomfdrd nyemission i samband med
noteringen av moderbolaget.

Not 17 Uppléaning

Koncernen Moderbolaget
2016-06-30 2016-06-30
Skuld till kreditinstitut
langfristigt 447 678 0
Summa 447 678 0

Koncernen upptog under 20186 ett externt 1an pa 448 mkr.

Det sker ingen amortering pa lanet.
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Koncernen Moderbolaget
2016-06-30 2016-06-30
Forskottsbetalda hyror 3583 0
Ovriga poster 689 502
Summa 4272 502
Not 19 Andelar i dotterbolag
Moderbolaget
2016-06-30
Ingaende anskaffningsvérde [¢]
Férvarv av Projektbolaget Del Y AB (") 18 577
Férvarv av Fastighets AB Ridskolan (*) 63 653
Férvarv av Nya Centrum Fastigheter i Lomma AB (*) 84 349
Férvarv av Sydsvenska Hem Forvarvsbolag 4 AB (*) 41492
Utgaende anskaffningsvarde 208 071
(*) | aktiverat belopp ingar aktiverade férvarsrelaterade utgifter om 5 172 tkr.
Kapital- Rostritts- Bokfort Eget
Dotterbolag andel % andel % virde kapital
Projektbolag Del Y
AB 100 % 100 % 18 577 16 022
Fastighets AB
Ridskolan 100 % 100 % 63 653 63 981
Nya
Centumfastigheter i
Lomma AB 100 % 100 % 84 349 84 152
Sydsvenska Hem
Férvarvsbolag 4 AB 100 % 100 % 41492 40 272
Summa 208 071 204 427
Dotterbolag Org nr Site
Projektbolag Del Y AB 556874-4899 Stockhotm
Fastighets AB Ridskolan 556751-1869 Stockholm
Nya Centrumfastigheter i Lomma AB 559046-8707 Stockholm
Sydsvenska Hem Foérvarvsbolag 4 AB 559047-6502 Stockholm
(under fusion med Vardboende i Vasterparken AB)
Not 20 Stédllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Koncernen Moderbolaget
2016-06-30 2016-06-30
Stilida sdkerheter
Kontopant for likvida
medel 50 50
Fastighets-
inteckningar 450 750 0
Summa 450 800 50
Eventualférpliktelser inga Inga
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Not 21 Transaktioner med nirstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka &r narstaende till bolaget,
har eliminerats vid konsalideringen och upplysningar om dessa transaktioner lamnas
darfér inte i denna not. Upplysningar om transaktioner mellan koncernen och dvriga
narstaende presenteras nedan.

Koncernen Moderbolaget
Forsdljning av
tjanster* 2016 2016
Pareto Securities 18 166 18 166
Summa 18 166 18 166

* For transaktioner med nyckelpersoner, se not 9

Pareto Business Management AB var dgare av moderbolaget fram tills emissionen
blev genomférd per 2016-03-04. Per 2016-06-30 har Pareto Business Management
AB inget a4gande kvar i moderbolaget eller dess dotterbolag och bedéms ej langre
vara narstaende. Pareto Securities ingar i samma koncern som Pareto Business
Management AB. Mellan Sydsvenska Hem och dess dotterbolag finns en internt
management fee-avtal. | dvrigt har inga transaktioner skett,

Fordringar och skulder vid arets slut till
foljd av forséljning och kép av tjinster

Koncernen Moderbolaget
2016-06-30 2016-06-30
Férutbetald intakt - 287
Management fee
Summa 0 287

Not 22 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang
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Not 23 Utdelning

Styrelsen foreslar att av 241 950 762 kr utdelas ett belopp om 6,5 kronor per aktie, innebérande en utdelning om totalt 15 600 000 kronor,
samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillféllen fore arsstdmma 2016/2017. Det foreslas att styrelsen ska bemyndigas att
faststélla fyra avstdmningsdagar for betalningarna av utdelningen.

Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststalldes av styrelsen och godkindes for utgivning den 29 augusti 2016,

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har uppréttats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och moderbolagets
stalining och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt dver koncernens och moderbolagets verksamhet, stalining och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 29 augusti 2016

John Helgesson Ida Fransson

Ordférande VD

Per-Ake Agnevik Asa Mossberg Karl Runeberg
Styrelsetedamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har avgivits den 29 augusti 2016

Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstimman i Sydsvenska Hem AB (publ)
Organisationsnummer 559038-4177

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Sydsvenska Hem AB (publ) for
rakenskapsaret 2015-12-02 - 2016-06-30.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
drsredovisningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har
ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och en
koncernredovisning som ger en réttvisande bild enligt
International Financial Reporting Standards, sasom de
antagits av EU, och &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstéllande
direktéren beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen och
koncernredovisningen pd grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foéljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn
véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur bolaget upprattar
arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r dndamlsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvérdering av dndamaisenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den &vergripande presentationen i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r

. - . s o - . o
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stéllning per den 30 juni 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stéllning per den 30 juni 2016 och
av dess finansiella resultat och kassaflgden for dret enligt
International Financial Reporting Standards, sasom de
antagits av EU, och drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att rsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen fér moderbolaget
och koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
férlust samt styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning fér Sydsvenska Hem AB (publ) for
rakenskapsaret 2015-12-02 - 2016-06-30.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, och
det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen granskat vasentliga beslut,
dtgarder och férhallanden i bolaget for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren
ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har &ven granskat
om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren
pa annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
3rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
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tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm 29 augusti 2016
Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor



