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SYDSVENSKA HEM AB (publ)
559038-4177

ARSREDOVISNING FOR SYDSVENSKA HEM AB (publ)

Forvaltningsberéattelse
Styrelsen och verkstéllande direktdren for Sydsvenska Hem AB (publ) avger harmed
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2016-07-01--2017-06-30.

Information om verksamheten

Sydsvenska Hem AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager fem
fastigheter i vastra Skane. Den femte och sista fastigheten Sandhammaren 5 i
Kéavlinge tilltraddes under varen 2017 av Kavlinge Fastighets AB.

Bolaget bildades i december 2015 och forvaltar idag en fastighetsportfolj med
huvudsakligen hyresratter och offentliga hyresgéaster. Bestandet omfattar ca 24 200
kvadratmeter, fordelat dver fem forvaltningsobjekt och &r idag nast intill fullt uthyrt.

Hyresgaster med kontor/butiker uppgar till 27 % av hyresintakterna, offentlig service
stér for 38 % och ca 35 % kommer fran bestandets 327 hyresréattslagenheter.
Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB. Bolagets aktier handlas pa
Aktietorget sedan den 6 april 2016. Koncernen har inga anstéllda.

Moderbolaget

Moderbolagets syfte &r att aga aktier i de fastighetsdgande dotterbolagen; Fastighets
AB Ridskolan, Projektbolag Del Y AB, Nya Centrumfastigheter i Lomma AB,
Vardboende i Vasterparken AB och Kavlinge Fastighets AB under fusion med
Sydsvenska Hem Forvérvsbolag 5 AB. Moderbolaget har inga anstéllda.

Agarférhallanden
Sydsvenska Hem AB (publ):s aktier &r noterade pa Aktietorget.

Vvasentliga handelser under rakenskapsaret

Koncernen har under forsta kvartalet 2017 tilltrétt den sista av de fem fastigheterna
Sandhammaren 5, genom ett bolagsférvérv av Kéavlinge Fastighets AB. Kavlinge
Fastighets AB ar under en pagaende fusion med det férvarvande bolaget
Sydsvenska Hem Forvérvsbolag 5 AB.

Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat (koncernen tkr)

Finansiella nyckeltal 2016/2017 2015/2016
Hyresintakter 43 286 9378
Driftnetto 33859 6 748
Forvaltningsresultat 21995 -2 496
Resultat fére skatt 36 405 -2 496
Balansomslutning 760 164 677 432
Skuldséttningsgrad (2) 2,25 2,06
Avkastning pé eget kapital (3) 12,32 % -1,57 %
Avkastning pa totalt kapital (4) 3,90 % -0,51 %
Rantetackningsgrad for perioden (5) 3,14 0,16
Soliditet (6) 30,76 % 32,69 %
Bel&ningsgrad (7) 69,39 % 70,56 %

(1) Galler for perioden 2 dec 2015 - 30 jun 2016,

dock avser intakterna enbart tidpunkt fran forvarv 9 mars 2016

(2) Totala skulder / Eget kapital

(3) Arets resultat / Genomsnittligt justerat eget kapital

(4) Arets resultat / Genomsnittlig balansomslutning

(5) (Driftsdverskott + Administrationskostnader + Finansiella intakter) / Finansiella
kostnader

(6) Justerat eget kapital / Balansomslutningen

(7) Skulder till kreditinstitut / Fastighetens marknadsvéarde

Forvantad framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oférandrad
riktning. Koncernen har goda finanser med fasta intakter fran hyresgaster. For
befintliga fastigheter forvantas inga vésentliga féréandringar ske.

Risker och osékerhetsfaktorer

Hyresgaster

Fastigheterna har framst hyresgéster inom offentlig service samt
hyresréattsinnehavare, men aven kontor, butiker, forradd och parkeringar. Risk for
bolaget involverar risk for vakanser inom bestandet till foljd av hyresgasters
uppséagning av befintliga hyresavtal eller att den ekonomiska situationen for
hyresgasterna staller krav p& omférhandlingar. De offentliga kontrakten har langa
I6ptider medan hyresratterna har kort uppségningstid. Koncernen I6per &ven risk
forknippad med driftskostnader som paverkas av yttre faktorer sdsom ej planerade
reparationsatgarder eller tkade mediakostnader till foljd av vaderlek.

Fastigheten

Koncernens fastigheter varderas till verkligt varde av externa varderingsmén och
vardeforandringar redovisas i resultatrékningen i koncernredovisningen.
Fastigheterna véarderades 2017-06-30. Det foreligger risk for vardeforandringar pa
fastigheterna till f6ljd av saval férandrade kassafloden som av forandringar i
avkastningskraven. Koncernen ar dven exponerad for likviditets- och
finansieringsrisker och dessa beskrivs nédrmare i not 4.

Paketerade transaktioner med fastigheter

Regeringen har beslutat att utreda och foresla andring av skattelagstiftning inom
fastighets- och stampelskatteomradet. Forslaget har i mars 2017 gatt vidare till
remiss i syfte att motverka skattefordelar i fastighetsbranschen. Osakerhet rader om
och i vilken utformning remissen kommer antas. Om férslaget genomfors med
nuvarande utformning, kan det innebara negativ paverkan pa fastighetens verkliga
varde till foljd av att det fastighetsagande bolaget i samband med forséljning pafors
dels reavinstskatt, dels stampelskatt. Vidare skulle det medftra att all uppskjuten
skatt som ar hanforlig till fastigheten blir en faktisk skuld. Med dagens regelverk
redovisas inte uppskjuten skatt som ar hanforligt till fastigheten som uppstod innan
forvarvet av det fastighetségande bolaget.

Ranteavdrag

Det antagna EU direktivet fran 12 juli 2016 om faststallande av reglering mot
skatteflyktsmetoder innebar att rédnteavdragsbegransningar skall inféras i respektive
medlemsland 31 december 2018. Enligt det férslag som presenterats for regeringen
innebar det antingen avdragsbegransning till 35 % av EBIT eller 25 % av EBITDA.
Detta &r aven i kombination med sankt bolagsskatt fran 22 % till 20 %. Forslaget om
rantebegransningsreglerna skulle innebar liten paverkan pa resultat i nuvarande
rantelage.

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Fritt eget kapital 226 151

Arets resultat 4263
230 414

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras s att

till aktiedgarna utdelas 7,5 kr

per aktie & 2 400 000 aktier 18 000

i ny rékning balanseras 212 414
230 414

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hénsyn tagen till likviditetsbehov,
framlagd budget och investeringsplaner, inget som tyder p& att koncernens och
moderbolagets eget kapital inte ar tillracklig i relation till verksamhetens art,
omfattning och risker. Styrelsen finner darmed den foreslagna utdelningen forsvarlig
enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till
efterfoljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i tusental svenska kronor dér
ej annat anges.
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Resultatrakning, koncernen

2016-07-01 2015-12-02
Belopp i tkr Not 2017-06-30 2016-06-30
Hyresintékter* 5 43 286 9378
Fastighetskostnader 6
Driftskostnader -8 604 -1413
Underhéllskostnader -584 -341
Fastighetsskatt -239 -876
Driftnetto 33859 6748
Administrationskostnader** 78 -1614 -6 260
Finansiella intakter 9 4 -
Finansiella kostnader 10 -10 255 -2 984
Forvaltningsresultat 21995 -2 496
Vardeforandring forvaltningsfastighet, orealiserad 12 14 410 -
Resultat fore skatt 36 405 -2 496
Skatt pa &rets resultat 11 -2 026 -189
Uppskjuten skatt 11 -6 344 -790
Arets resultat 28 035 -3 475
Héanforligt till:
Resultat per aktie (kr) 17 11,7 -1,4
Rapport dver totalresultat, koncernen

2016-07-01 2015-12-02

Belopp i tkr 2017-06-30 2016-06-30
Arets resultat 28 035 -3 475
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 28035 -3475

Nagot minoritetsintresse féreligger inte varfor hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
*2015-12-02--2016-06-30 - Resultat frén fastighetsverksamheten avser perioden 9/3-30/6 2016.
**2015-12-02--2016-06-30 - Administrationskostnader av engéngskaraktar uppgér till 5 172 tkr och &r hanforliga till férvarven 2016.
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Rapport dver finansiell stallning, koncernen

Belopp i tkr Not 2017-06-30 2016-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 726 000 630 651

Summa Anléaggningstillgangar 726 000 630 651

Omséttningstillgangar

Kundfordringar 13 304 122
Aktuella skattefordringar 11 - 781
Ovriga Kortfristiga fordringar 14 1164 84
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1784 2651
Likvida medel 16 30912 43 143
Summa omséttningstillgdngar 34 164 46 781
SUMMA TILLGANGAR 760 164 677 432

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 17

Aktiekapital 2400 2400
Ovrigt tillskjutet kapital 222 500 222 500
Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat 8960 -3 475
Summa eget kapital 233 860 221425

Langfristiga skulder

Upplaning 18 503 845 447 678
Uppskjutna skatteskulder 11 7134 790
Summa lanfristiga skulder 510 979 448 468

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 2430 1205
Aktuella skatteskulder 11 2153 351
Ovriga kortfristiga skulder 5168 1710
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 5573 4273
Summa kortfristiga skulder 15324 7539
Summa skulder 526 304 456 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 760 164 677 432
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital, koncernen

Balanserade
Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl. rets

Belopp i tkr Aktiekapital kapital resultat Totalt eget kapital
Ingdende balans 2015-12-02 - - - -
Totalresultat
Arets resultat -3 475 -3 475
Summa totalresultat -3 475 -3 475
Transaktioner med aktieagare
Bolagsbildning 500 500
Nedsattning -500 -500
Nyemission** 2 400 222 500 224 900
Summa transaktioner med aktieagare 2400 222 500 224 900
Utgaende balans 2016-06-30* 2400 222 500 -3 475 221 425
Ing&ende balans 2016-07-01 2 400 222 500 -3 475 221 425
Totalresultat
Arets resultat 28 035 28 035
Summa totalresultat 28 035 28 035
Transaktioner med aktieagare
Utdelning -15 600 -15 600
Summa transaktioner med aktieagare - - -15 600 -15 600
Utgaende balans 2017-06-30* 2400 222 500 8 960 233 860
* Eget kapital ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare
**Qvrigt tillskjutet kapital bestar av en nyemission vilken har minskats med emissionskostnader om 15 100 tkr.
Rapport dver kassafléden, koncernen

2016-07-01 2015-12-02
Belopp i tkr 2017-06-30 2016-06-30
Den I6pande verksamheten
Driftnetto 33859 6748
Ej kassaflédespaverkande poster
Administrationskostnader -1614 -6 260
Erhallen ranta 4 -
Erlagd ranta -9 752 -2984
Betald skatt -1372 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 21126 -2 496
fore forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar -182 -122
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 698 -3516
Okning/minskning av leverantdrsskulder 1225 1205
Okning/minskning av ¢vriga Kortfristiga skulder 6 057 6 145
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 28924 1216
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastighet -81723 -630 651
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81723 -630 651
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag - 500
Nedsattning - -500
Nyemission - 240 000
Emissionskostnader - -15 100
Utdelning -15 600 -
Upptagande av lan 56 167 447 678
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 40 567 672578
Arets kassaflode -12 231 43143
Likvida medel vid réakenskapsarets borjan 43143 -
Likvida medel vid rékenskapsarets slut 30912 43143
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Resultatrakning, moderbolaget

2016-07-01 2015-12-02
Belopp i tkr Not 2017-06-30 2016-06-30
Nettoomsattning 574 176
Administrationskostnader 7 -2 008 -925
Rérelseresultat -1434 -749
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1903 20 000
Resultat efter finansiella poster 468 19 251
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 4 250 -
Skatt pa &rets resultat 11 -455 -
Arets resultat 4263 19 251
Rapport dver totalresultat, moderbolaget

2016-07-01 2015-12-02

Belopp i tkr 2017-06-30 2016-06-30
Arets resultat 4263 19 251
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 4263 19 251
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Balansrékning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgngar

Finansiella tillgdngar

Andelar i dotterbolag 20 234 965 208 071
Summa anlaggningstillgangar 234 965 208 071
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4 400 21 086
Aktuella skattefordringar - 731
Ovriga kortfristiga fordringar 14 1136 58
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 198 816
Summa Kortfristiga fordringar 5734 22 691
Kassa och bank 16 2770 14 611
Summa omséttningstillgdngar 8 504 37 302
SUMMA TILLGANGAR 243 468 245 373
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 17 2 400 2 400
Summa Bundet eget kapital 2400 2 400
Fritt eget kapital

Overkursfond 222 500 222 500
Balanserad vinst eller forlust 3651 -
Arets resultat 4263 19 251
Summa fritt eget kapital 230414 241 751
Summa eget kapital 232 814 244 151
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1503 720
Skulder till koncernféretag 4250 -
Skatteskuld 455 -
Ovriga skulder 3957 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 488 502
Summa Kortfristiga skulder 10 653 1222
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 468 245 373
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Forandringar av eget kapital, moderbolaget

Balanserad vinst Totalt
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond eller forlust eget kapital
Ingdende balans 2015-12-02 - - - -
Bolagsbildning 500 500
Nedsattning -500 -500
Nyemission* 2400 222 500 224 900
Ovillkorat aktieagartillskott -
Arets resultat ** 19 251 19 251
Eget kapital 2016-06-30" 2400 222 500 19 251 244 151
Ing&ende balans 2016-07-01 2400 222 500 19 251 244 151
Bolagsbildning -
Nedsattning -
Nyemission -
Ovillkorat aktieagartillskott -
Arets resultat ** 4263 4263
Utdelningar -15 600 -15 600
Eget kapital 2017-06-30 2400 222 500 7914 232814
*Qvrigt tillskjutet kapital bestér av en nyemission vilken har minskats med emissionskostnader om 15 100 tkr.
** Arets resultat motsvarar &rets totalresultat.
Kassaflodesanalys, moderbolaget
2016-07-01 2015-12-02
Belopp i tkr 2017-06-30 2016-06-30
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -1434 -749
-1434 =749
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:
Anteciperad utdelning 1900 20 000
Koncernbidrag 4 250 -
Erhallen ranta 3 -
Betald skatt -455 -
4263 19 251
Kassaflode frén den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 16 957 -22 691
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 9432 1222
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 30 653 -2218
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -26 895 -208 071
Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 895 -208 071
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag - 500
Nedsattning aktiekapital - -500
Nyemission - 240 000
Utdelning -15 600 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15 600 224 900
Arets kassafléde -11 841 14 611
Kassa och bank vid rdkenskapsarets borjan 14 611 -
Kassa och bank vid rakenskapsarets slut 2770 14 611



REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allméan information

Sydsvenska Hem AB (publ) med organisationsnummer 559038-4177 &r ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar
Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och dotterbolagens
("koncernens") verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter i vastra Skéane.

Sydsvenska Hem AB (publ) bildades den 2 december 2015.
Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Sydsvenska Hem AB (publ) har upprattats i enlighet med
de av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) som géller for perioder som
borjar den 1 juli 2016 eller senare.

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Koncernens funktionella valuta &r svenska kronor. Tillgdngar och
skulder &r redovisade till anskaffningsvarden forutom forvaltningsfastigheter som
varderas till verkligt vérde. Dotterbolag &r bolag i vilka moderbolaget har ett direkt
eller indirekt bestdammande inflytande éver den driftsmassiga eller finansiella
stéliningen. Sydsvenska Hem AB (publ) har 100 % av kapitalet och rostetalet i
dotterbolagen. Koncernredovisningen redovisas enligt forvarvsmetoden vilket
innebér att ett forvarv av dotterforetag betraktas som en transaktion dar
moderbolaget indirekt forvarvar dotterbolagens tillgdngar och 6vertar dess skulder.
Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade
bolagets intékter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder.
Koncerninterna transaktioner, fordringar, och skulder mellan bolagen i koncernen
elimineras i sin helhet.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar 2016

De nya och andrade standarder som har tratt ikraft och géller for rakenskapsaret
som péborjas 1 juni 2016 har inte haft ndgon vasentlig paverkan pa koncernens
finansiella rapporter.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar vilka annu inte tratt
ikraft:

De nya och &ndrade standarder och tolkningar som givits ut av International
Accounting Standards Board (IASB) samt IFRS Interpretations Committee (IFRIC)
men som trader ikraft for rdkenskapsar som borjar efter den 1 januari 2017 eller
senare har &nnu inte borjat tillampas av koncernen. Nedan beskrivs de som
bedéms f& paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillampas for
forsta gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument kommer att ersatta IAS 39 Finansiella instrument:
Redovisning och vardering. IFRS 9 innehdller nya principer for hur finansiella
tillgdngar ska klassificeras och varderas. Avgérande for vilken varderingskategori
en finansiell tillgang hanfor sig till beror pa foretagets affarsmodell (syftet med
innehavet av den finansiella tillgangen), dels den finansiella tillgdngens
kontraktsenliga kassafléden. Den nya standarden innehaller &ven nya regler for
nedskrivningsprévning av finansiella tillgdngar som innebar att den tidigare
“incurred loss-metoden” ersétts av en ny "expected loss-metod”. Standarden
innehaller dock forenklingsregler fér kundfordringar och leasingfordringar. IFRS 9
ska tillampas for rakenskapsér som borjar 1 januari 2018 eller senare.

IFRS 15 Intékter fr&n avtal med kunder kommer att ersétta IAS 18 Intakter och 1AS
11 Entreprenadavtal. IFRS 15 innebar en modell for intéktsredovisning (fem-stegs
modell) som baseras pa nar kontrollen av en vara eller tjanst éverfors till kunden.
Grundprincipen &r att ett foretag redovisar intakter for att skildra dverforingen av
utlovade varor och tjanster till kunder med ett belopp som aterspeglar den
ersattning som foretaget forvantas ha ratt till i utbyte mot dessa varor eller tjanster.
IFRS 15 ska tillampas for rakenskapsar som bérjar 1 januari 2018 eller senare.

IFRS 16 Leases kommer att ersatta IAS 17 Leasingavtal. IFRS 16 innebar for
leasetagaren att i stort sett samtliga leasingavtal ska redovisas i rapporten dver
finansiell stallning som en tillgéng respektive skuld. Klassificeringen i operationella
och finansiella leasingavtal ska darfor inte langre goras. For leasegivare innebér
IFRS 16 inga egentliga skillnader jamfort med IAS 17. IFRS 16 ska tillampas for
rakenskapsar som bérjar 1 januari 2019 eller senare. Den ar annu inte antagen av
EU.

Foretagsledningen har annu inte genomfort en detaljerad analys av effekterna vid
tillampning av IFRS 9, IFRS 15 och IFRS 16 och kan dérfor &nnu inte kvantifiera
effekterna.

Andringarna i IAS 7 Rapport éver kassafléden &r en del av det s.k. "Disclosure
Initiative”. Andringarna innebar ytterligare upplysningskrav fér att forsta férandringar
i skulder vars kassafléde redovisas i finansieringsverksamheten. Andringen
kommer att inneb&ra utékade upplysningskrav. Andringen ska tillampas for
rakenskapsar som borjar 1 januari 2017 eller senare.

Foretagsledningens bedémning &r évriga nya och andrade standarder inte kommer
f& ndgon vasentlig effekt p& koncernens finansiella rapporter.

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Sydsvenska Hem AB (publ) och de
bolag som moderbolaget eller dess dotterbolag har bestédmmande inflytande &ver.
Bestammande inflytande erhélls nar moderbolaget

« har inflytande 6ver investeringsobjektet;

« ar exponerad for, eller har réatt till, rorlig avkastning fran sitt engagemang i
investeringsobjektet; och

« kan anvénda sitt inflytande éver investeringsobjektet till att paverka sin
avkastning.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket &r fastigheterna i vastra Skane. Dessa
foljs upp i sin helhet av styrelsen vad galler bland annat hyresintékter och
marknadsvérden. Bolaget rapporterar darmed inga rérelsesegment.

Intékter

Koncernens intékter bestar i huvudsak av leasingintikter fran operationella
leasingavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se vidare nedan avseende
leasingavtal. Hyresintakter periodiseras linjart i enlighet med IAS 17. | de fall
hyresavtal medfor reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av en vid
annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-respektive 6verhyra dver
kontraktets 16ptid. Férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i
balansrakningen. Ranteintakter resultatfors i den period de avser. Erhallen utdelning
redovisas som en finansiell intakt.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar
som forknippas med &gandet av ett objekt i allt vasentlig 6verfors fran leasegivaren
till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Koncernen saknar finansiella leasingavtal.

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgor leasegivare avseende hyresavtal avseende av koncernen agd
fastighet. Hyresavtalen utgor operationell leasing. Leasingavgifter vid operationella
leasingavtal intaktsfors linjart 6ver leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under
viss tid skulle medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan tidpunkt
hdgre hyra, periodiseras denna under kontraktets |6ptid.

Valuta
Moderbolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de hanfor sig till.

Erséttningar till anstallda
Koncernen har inga anstallda och det &r endast styrelsen i moderbolaget som far
arvode, se not 8.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som
skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justeringar av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beraknas enligt
balansrakningsmetoden med utgdngspunkt frn temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten
skatteskuld redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastighetens
bokforda varde och skatteméssiga vérde och medtas i rapporten dver finansiell
stallning/balansrakning. Ingen uppskjuten skatt redovisas avseende temporara
skillnader vid den forsta redovisningen av en tillgng d& den inte paverkar
resultatrakning vid forsta redovisningstillfallet. Nar Sydsvenska Hem AB (publ)
forvarvade sina dotterbolag klassificerades det som ett tillgngsforvarv (Asset Deal)
varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter forvarvet redovisas.



Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med
forvaltningsfastigheter menas att de innehas i syfte att generera hyresintékter eller
vardeokning eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvéarvet direkt hanforbara utgifter samt
justeras for i kopeskillingen beréknad uppskjuten skatt. Darefter redovisas de till
verkligt varde. Vinster och forluster hanférliga till vardeférandringar p&
forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i resultatet i den period de
uppkommer. Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt vérde.
Verkligt varde baseras pa en extern marknadsvéardering som inhamtas tva ganger
per &r, vid halvérsbokslutet och vid &rsbokslutet.

Forvaltningsfastigheter vérderas enligt niva 3, IFRS 13 (verkligt varde faststlls
utifrdn varderingsmodeller dér vasentlig indata baseras pé icke observerbar data).

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet nar det &r sannolikt
att framtida ekonomiska formaner som kan hanforas till posten kommer koncernen
till godo och att anskaffningsvardet for densamma kan beréknas pa ett tillforlitligt
sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastigheter redovisas i samband med att risker och formaner
som forknippats med aganderatter 6vergar till koparen.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens forandringar av likvida medel under
rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och
utbetalningar.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nar bolaget
blir part till instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en
finansiell tillg&ng bokas bort frdn balansrakningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld
eller en del av en finansiell skuld bokas bort fran balansrékningen nar forpliktelsen i
avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som vid den efterfoljande redovisningen
inte varderas till verkligt varde via resultatrakningen, redovisas vid den initiala
redovisningen till verkligt vérde med tillagg respektive avdrag for
transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som vid den
efterféljande redovisningen vérderas till verkligt varde via resultatrakningen,
redovisas vid den initiala redovisningen till verkligt vérde. Vid den efterf6ljande
redovisningen varderas finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde eller
till verkligt varde beroende pé den initiala kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras en finansiell tillgéng eller en finansiell
skuld i en av féljande kategorier:

Finansiella tillgdngar

- Verkligt varde via resultatrakningen
- Lanefordringar och kundfordringar

- Investeringar som hélles till forfall

- Finansiella tillgdngar som kan séljas

Finansiella skulder
- Verkligt varde via resultatrakningen
- Ovriga finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella instrumentens verkliga véarde
Bolaget har inga finansiella instrument som varderas till verkligt varde.

Kvittning av finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen nar det finns en legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra
kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt &r foremal
for en obetydlig risk for vardeforandringar.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket
innebar véardering till upplupet anskaffningsvarde. Kundfordringarnas férvantade
I6ptid ar dock kort, varfér redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering.
Avdrag gors for fordringar som beddmts som osakra.

Leverantdrsskulder

Leverantérsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” vilket innebar
vardering till upplupet anskaffningsvarde. Leverantorsskuldernas férvantade |optid
ar dock kort, varfor skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Uppléning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Uppl&ning" och véarderas till
upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Eventuella skillnader
mellan erhdllet lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av 1&n redovisas 6ver lanens 16ptid enligt koncernens
redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse (legal eller
informell) som en foljd av en intréffad handelse, det ar troligt att ett utflode av
resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsétts utgor den basta uppskattningen av det belopp som krévs
for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till
risker och osékerheter forknippade med forpliktelsen. Nar en avsattning beréknas
genom att uppskatta de utbetalningar som férvantas kravas for att reglera
forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvérdet av dessa utbetalningar.

Dér en del av eller hela det belopp som krévs for att reglera en avsattning forvantas
bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen sarredovisas som en tillgdng i rapport
over finansiell stallning nar det &r s& gott som sakert att den kommer att erhéllas om
bolaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beraknas tillforlitligt.
Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da forpliktelsen uppstér. D& forpliktelsen
uppstar arsvis per den 1 januari redovisar koncernen hela arets skuld for
fastighetsskatt per 1 januari. Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av
fastighetsskatten vilken periodiseras linjart dver rakenskapsaret.

Redovisningsprinciper fér moderbolaget

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och R&det for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2
innebar att moderbolaget s& langt som mgjligt tillampar alla av EU godkanda IFRS
inom ramen fér Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan redovisning
och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Andrade redovisningsprinciper

De andringar i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som har trétt ikraft och
géller for rakenskapséret 2016/2017 har inte fatt ndgon vasentlig paverkan pa
moderforetagets finansiella rapporter.

Beslutade andringar av RFR 2 som annu inte har tratt ikraft

Moderforetaget har annu inte borjat tillampa de andringar i RFR 2 Redovisning fér
juridiska personer som trader ikraft 1 januari 2017 eller senare. Nedan beskrivs de
som bedéms f& péverkan pd moderforetagets finansiella rapporter den period de
tillampas for forsta gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument

Den nya standarden for finansiella instrument behandlar klassificering, vardering
och redovisning av finansiella tillgdngar och skulder. | RFR 2 finns undantag fran att
tillampa IFRS 9 i juridisk person, samt att det inférs bestammelser for redovisning
av finansiella instrument i RFR 2 som ska tillampas av de foéretag som valjer att
tillampa undantaget. Andringen ska bérja tillimpas vid samma tidpunkt som IFRS 9
borjar tillampas i koncernredovisningen, dvs. for rakenskapsar som bérjar 1 januari
2018 eller senare.
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Foretagsledningen har &nnu inte genomfort en detaljerad analys av effekterna vid
tillampning och kan déarfér &nnu inte kvantifiera effekterna.

Utdver andringen i IAS 7 som beskrivs ovan for koncernen, bedémer
foretagsledningen att évriga andringar i RFR 2, som annu inte har tratt i kraft, inte
vantas f& ndgon vasentlig paverkan p& moderféretagets finansiella rapporter nar de
tillampas for forsta gangen.

Finansiella instrument

Moderforetaget tillampar inte 1AS 39 utan en metod med utgdngspunkt i
anskaffningsvéardet enligt arsredovisningslagen. Moderbolaget redovisar en
finansiell tillgéng eller en finansiell skuld n&r det blir part i det finansiella
instrumentets avtalsmassiga villkor. Vid foérsta redovisningstillfallet redovisas
finansiella instrument till anskaffningsvarde, med vilket avses det belopp som
motsvarar utgifterna for tillgdngens forvarv med tillagg for transaktionsutgifter som
ar direkt hanforligt till forvarvet.

Vid efterfoljande redovisningstillféllen varderas finansiella instrument som utgér
omsattningstillgangar till det lagsta av anskaffningsvérde och
nettoforsaljningsvéarde. Finansiella instrument som utgér anlaggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar
den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats
respektive nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Klassificering och uppstéllningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning &r uppstallda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter som tillampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar
framst redovisning av finansiella intakter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget
kapital samt forekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvéarde i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som kostnadsfors i
koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i
dotterbolag.

Koncernbidrag
Ett koncernbidrag som moderbolaget erhdller frn ett dotterbolag redovisas som en
bokslutsdisposition enligt alternativregeln.

Koncernbidrag lamnade fran moderbolaget till ett dotterbolag, eller mellan
dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition enligt alternativregeln.

Skatter

| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. |
koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga
kéllor till osakerhet i uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande
risk for véasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rékenskapsar. Inga vasentliga bedomningar har gjorts avseende
tillampning av koncernens redovisningsprinciper.

Vérdering fastigheterna

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur svéra att vardera pa
grund av den speciella karaktéren hos varje fastighet och det faktum att det &r inte
nodvandigtvis ar en likvid marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara foremal
for avsevard osakerhet. Det finns inga garantier for att de berékningar som féljer av
varderingsprocessen kommer att aterspegla det verkliga forsaljningspriset. En
framtida l&gkonjunktur inom fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vérdet p&
egendom. Varderingen baseras p& en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och
riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor séledes bedomningar av framtiden och ar
oséakra. Se vidare i not 12.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker,
framst relaterat till likviditets- och finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke.
Det &r bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppféljining av koncernens finansiella risker. De ramar som galler fér exponering,
hantering och uppféljning av de finansiella riskerna féljs upp av styrelsen I6pande,
se stycket "Likviditets- och finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att méta dess
atagande relaterade till koncernens finansiella skulder. Fastigheten &r fullt uthyrd
och dérmed ar bolaget beroende av hyresgéstens ekonomi och finansiella stallning
och betalningsférméaga eftersom bolagets intékter i sin helhet bestr av
hyresintakter. Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket resulterar
i att hyresréatter med kort avtalslangd far en annan riskbild &n kommersiell
verksamhet med langre avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att koncernen
kontinuerligt foljer upp forfallna hyresfordringar. Kreditrisken hanteras genom att
koncernen kontinuerligt foljer upp forfallna hyresfordringar. For att minimera
likviditetsrisken gors l6pande likviditetsprognoser for att sékerstélla likviditet pa
saval kort som l&ng sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillracklig
finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av rénta och driftskostnader hanteras
genom att koncernen lpande far in hyresinbetalningar.

Fastigheterna &r for narvarande i allt véasentligt fullt uthyrda och déarmed &r bolaget
beroende av hyresgasternas ekonomi och finansiella stéllning och
betalningsformaga eftersom bolagets intékter i sin helhet bestér av hyresintakter.

Koncernen har externa lan pa totalt 504 300 tkr som forfaller mars 2021. Lanen
l6per amorteringsfritt med fast ranta i hela perioden till en genomsnittlig ranta pa
2,13%. Pa forfallodagen, kommer bolaget att behdva refinansiera sina utestadende
skulder. Koncernens férmaga att framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa
villkoren fér de finansiella marknaderna i allménhet vid denna tidpunkt. Som ett
resultat, kan koncernens tiligang till finansieringskallor med férmanliga villkor, eller
6verhuvudtaget vara otillganglig. Koncernens férméga att refinansiera sina
skuldforpliktelser pé fordelaktiga villkor, eller 6verhuvudtaget, kan ha en vésentlig
negativ effekt pa koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

1 villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav pa att bolagets
skuldséttningsgrad "Loan to Value" inte far vara hogre &n 75 % for dotterbolagen
och 70 % for moderbolagen. For det fall bolaget inte skulle uppfylla dessa krav
innebér det ett brott mot l&neavtalet. Lanevillkoren &r uppfyllida fér hela
rapportperioden.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens
och moderbolagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan. Koncernens
l&neavtal innehéller i 6vrigt inte nagra sarskilda villkor som kan medféra att
betalningstidpunkten blir vésentligen tidigare &n vad som framgér av tabellerna.

2017-06-30 3 méan 3-12 mén 1-5ar Over 5 &r
Upplaning - - 503 845 -
Réantekostnad 2688 8063 28968 -
Lev. skulder 2430 - - -
Ovr. kortfr.

skulder 5168 - - -
Summa 10 286 8063 532813 -
Moder-

bolaget

2017-06-30 Inom Inom Inom

(tkr) 3 méan 3-12 mén 1-5 ar Over 5 &r
Lev. skulder 1503 - - N
Ovr. kortfr.

skulder 8207 - - -
Summa 9710 - B N
Koncernen

2016-06-30 Inom Inom Inom

(tkr) 3 méan 3-12 mén 1-5 &r Over 5 &r
Upplaning 447 678

Rantekostnad 2350 7051 35 255 -
Lev. skulder 1205 - - -
Ovr. kortfr.

skulder 2062 - - -
Summa 5617 7051 482 933 -
bolaget 3méan 3-12 man 1-5 ar Over 5 ar
Lev. skulder 720 - - B
Ovr. kortfr.

skulder 502 - - -
Summa 1222 - - -
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Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk beddms
motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella tillgangar och framgéar av
tabellen nedan. Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom
kassaflode frén ingangna leasingavtal.

Kredit- och motpartsrisk - Hyresgéast

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en
forlust genom att inte fullfdlja sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering
for kreditrisk &r huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar for
narvarande i allt vasentligt fullt uthyrda och darmed &r bolaget beroende av
hyresgéasternas ekonomi och finansiella stéllning och betalningsférmaga eftersom
bolagets intékter i sin helhet bestar av hyresintékter. Bolagets riskbild baseras pa
motpart och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresratter med kort avtalslangd far
en annan riskbild an offentlig och kommersiell verksamhet med langre avtalstider.
Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp forfallna
hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms
motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella tillgangar och framgéar av
tabellen nedan.

(tkr) 2017-06-30 2017-06-30
Hyresfordringar 281 -
Ovriga fordringar
2971 5734
Likvida medel 30912 2770
Maximal exponering for 34 164 8504
kreditrisk
Koncernen  Moderbolaget
(tkr) 2016-06-30 2016-06-30
Hyresfordringar 122 -
Ovriga fordringar 3516 22691
Likvida medel 43143 14 611
Maximal exponering for 46 781 37302
kreditrisk

For ovriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder bedéms de redovisade
véardena vara en god approximation av de verkliga vardena. Till foljd av att |6ptiden
pé rorelsefordringar och rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering
baserat pd géllande marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga effekter.
Kreditrisken pa Iangfristiga 1&n har inte férandrats véasentligt sedan lanen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument
Bokfort varde for finansiella tillgéngar och finansiella skulder férdelat per
varderingskategori i enlighet med IAS 39 framgar av tabellen nedan.

Koncernen  Moderbolaget
Finansiella tillgdngar 2017-06-30 2017-06-30
Lanefordringar och hyresfordringar 34 164 8 504
Summa finansiella tillg&ngar 34 164 8 504
Einansiella skulder
Finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde 526 304 10 653
Summa finansiella skulder 526 304 10 653
Koncernen  Moderbolaget
Finansiella tillgdngar 2016-06-30 2016-06-30
Lanefordringar och hyresfordringar 46 781 37 302
Summa 46 781 37 302
Einansiella skulder
Finansiella skulder vérderade till upplupet 456 007 1222
Summa finansiella skulder 456 007 1222

Vardering till verkligt varde

Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella instrument som varderas till
verkligt varde i balansrékningen. Bolagets forvaltningsfastighet varderas emellertid
till verkligt varde i enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt
Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 12. Verkligt varde pa
bolagets upplaning bedéms motsvara det bokforda vardet per rakenskapsérets
utgang. Bolagets bedémning &r att verkligt varde motsvarar det nominella beloppet.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mél for férvaltning av kapital ar att sékerstalla koncernens férmaga att
fortsatta sin verksamhet for att generera skalig avkastning till aktiedgarna och nytta
till vriga intressenter.

Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pa basis av skuldséattningsgraden,
bel&ningsgrad samt soliditet. Skulds&ttningsgraden beréknas som nettoskulden
dividerat med totalt kapital. Nettoskulden beréknas som skulder till kreditinstitut
minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital och nettoskuld.
Belaningsgrad och soliditet f6ljs upp enligt riktlinjer fran bolagets kreditinstitut.

(tkr) Koncernen Koncernen

2017-06-30 2016-06-30
Upplaning 503 845 447 678
Nettoskuld 503 845 447 678
Totalt eget kapital 233 860 221425
Totalt kapital 737 705 669 103
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Not 5 Hyresintakter

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Hyresintékter exkl.
hyrestillagg 28 474 8728 ) i
Fastighetsskatt 707 207 - -
Hyrestillagg 14 105 443
Summa 43 286 9378 - -

Forfallostruktur, hyresvéarde

Tabellen nedan visar &rshyran for respektive kontrakt den period kontraktet forfaller.

Inom 1 ar 15371 13 156 - -
Senare &n 1 men inom
5ar 3495 8083 - -
Senare an 5 ar 26 493 18 482 - -
Summa 45 359 39721 - -
Not 6 Fastighetskostnader
Koncernen Moderbolaget

2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Fastighetsskotsel och
serviceavtal 4616 1162 - -
Taxebundna kostnader 4008 954 - -
Forsakringspremier 324 173 - -
Ovriga driftskostnader 479 341 - -
Summa 9 427 2630 - -

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns arvode och

kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Ekonomisk forvaltning 1527 455 324 455
Ovrigt* 87 5 805 1684 470
Summa 1614 6 260 2008 925

* | posten dvrigt 2015/2016 ingdr kostnader for upprattandet av bolagsstrukturen

Upplysning om revisorns arvode

Deloitte AB

Revisionsuppdrag 175 145 175 145
Ovrigt - 80 - ;
Summa 175 225 175 145

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen.
Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och koncernredovisningen och
bokféringen, styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning samt arvode for
revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstéllda, 16ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Koncernen har inga anstéllda. Nedan belopp inkluderar sociala kostnader.

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Arvode till styrelse 273 215 273 215
Summa 273 215 273 215
Not 9 Finansiella intékter
Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Ranteintakter 4 3 -
Ovriga finansiella
intakter - - 1900 -
Summa 4 - 1903 -
Not 10 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Réntekostnader 10 253 2927 - -
Ovriga finansiella
kostnader 2 57 - -
Summa 10 255 2984 - -

Samtliga réantekostnader &r hanforliga till finansiella skulder varderade till upplupet

anskaffningsvérde.

Not 11 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget

2016/2017  2015/2016 2016/2017 2015/2016

Aktuell skatt
Aktuell skatt pa

arets resultat 2026 189

455 -

Aktuell skatt hanforligt
till foreg&ende &r
Summa

2026 189 455 -

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt

hanforlig till outnyttjat

underskottsavdrag - - - -
Uppskjuten skatt

hanforlig till temporara

skillnader 6 344 790 - -

Summa 6 344 790 - -
Inkomstskatt beraknas med 22 % pa arets skattemassiga resultat. Nedan
presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och &rets skattekostnad.

Avstamning arets skattekostnad

Koncernen Moderbolaget

2016/2017  2015/2016 2016/2017 2015/2016
Resultat fore skatt 36 405 -2 496 3808 19 251
Arets skattekostnad -2026 -189 -455 -
Skatt enligt svensk
skattesats (22 %) -8 009 -549 -838 4235
Skatteeffekt av ej
skattepliktiga intakter -361 ) 419 -4400
Skatleeffgkt av ej : 360 801 165
avdragsgilla kostnader
Uppskjuten skatt 6 344 - -
Summa -2 026 -189 -455 0

Uppskjutna skattefordringar avseende skatteméssiga underskottsavdrag redovisas i
den utstrackning som det &r sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida
skattepliktiga resultat.

Skatt redovisad direkt mot eget kapital

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2015/2016* 2016/2017 2015/2016
Aktuell skatt - 3322 - -
Summa - 3322 - -

* Emissionskostnader om 15 100 tkr.

Not 12 Férvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Verkligt véarde
baseras p& marknadsvarderingar och bolaget har inhdmtat varderingsutlatanden for
samtliga fastigheter fran Savills. Till Savills lamnar koncernen uppgifter om befintliga
och kommande hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader samt bedomda
investeringar. Fastigheterna varderades per 2017-06-30.

Koncernen Moderbolaget
2016/2017  2015/2016 2016/2017 2015/2016
Ingdende v. varde 630 651 - - R
Fastighetsforvarv 80 939 630 651 - -
Orealiserade
véardeforandringar 14 410 - - -
Summa 726 000 630 651 - -

Varderingsantaganden

Vid véardering till verkligt varde anvéands en kassaflédeskalkyl vilken bygger pé& en
nuvardesberakning av framtida kassafléden. Kalkylperioden utgor 10 &r och under
kalkylperioden utgérs intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor.
For perioden darefter beréknas hyresintékterna till den marknadshyra som géller idag.
Drifts- och underhaliskostnader har bedémts utifrdn bolagets verkliga kostnader, och
har anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms oka i takt med
inflation p& 1,6 % for 2017 och 2 % fér resterande del av perioden. Investeringar har
bedémts utifrdn det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifrdn senaste
taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran
fastighetens lage och skick. Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa
externvarderares erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens forrantningskrav.
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Kanslighetsanalys fastighetsvardering Koncernen Moderbolaget
Vardeparameter Antagande Snitt (tkr) 2016/2017 _ 2015/2016 2016/2017 _ 2015/2016
Hyresintékter +/- 10% 79200/-79200 Forskottsbetalda hyror 4778 3583 - -
Avkastningskrav +/- 0,25% -36 300/40 500 Ovriga poster 796 690 488 502
Langsiktig vakansgrad +-2% -10600/7 200 Summa 5573 4273 488 502
Not 20 Andelar i dotterbolag
Not 13 Kundfordringar Moderbolaget
Koncernen Moderbolaget 2016/2017 2015/2016
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016 Ing&ende
anskaffningsvéarde 208 071 -
Kundfordringar, brutto 564 193 - -
Nedskrivning fordringar -260 -71 - - Aktiverade forvarvsrelaterade utgifter - 5172
Summa 304 122 - - Ovillkorat aktieagartillskott 26 894 202 899
Utgdende anskaffningsvarde 234 965 208 071
Aldersanalys Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016 Kapital- Réstratts- Bokfort Eget
Forfallna mindre an 3
ménader 21 - - - Dotterbolag andel % andel % varde kapital
Forfallna 3 till 6
ménader 28 - - - Projektbolag Del Y AB 100 % 100 % 18577 14048
49 - - -
Fastighets AB Ridskolan 100 % 100 % 63 653 48 363
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar Nya Centrumfastigheter 84 349 82 592
| Lomma AB 100 % 100 %
Vardboende |
Koncernen Moderbolaget Vasterparken AB 100 % 100 % 41492 22273
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016 Sydsvenska Hem
Forvérvsbolag 5 AB* 100 % 100 % 26 894 25770
Momsfordran 222 58 222 58 Summa 234 965 193 046
Ovrigt 942 26 913 -
Summa 1164 84 1136 58 Dotterbolag Org. nummer Sate
Projektbolag Del Y AB 556874-4899 Stockholm
Fastighets AB Ridskolan 556751-1869 Stockholm
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Nya Centrumfastigheter | Lomma AB 559046-8707 Stockholm
Koncernen Moderbolaget Vardboende | Véasterparken AB 556975-1661 Stockholm
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016 Sydsvenska Hem Forvérvsbolag 5 AB* 559074-7712 Stockholm
Férutbetalda kostnader
och upplupna intékter * Under fusion med Kavlinge Fastighets AB, org. nr. 556973-3446.
1784 2 651 198 816
Summa 1784 2651 198 816 Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolaget
Not 16 Likvida medel 2017 2016 2017 2016
Koncernen Moderbolaget Aktier i dotterbolag 236 011 221 425 234 965 208 071
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016 Kontopant for likvida 50 50 50 50
Kassa och bank 30912 43143 2770 14 611 medel
Summa 30912 43 143 2770 14 611 Fastighetsinteckningar 504 300 450 750 - -
Likvida medel bestér av tillgodohavanden pé bankkonto. Summa 740 361 672 225 235015 208 121
Not 17 Eget kapital Eventualforpliktelser Inga Inga Inga Inga

Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och beréttigar till en rost. Inga
aktier ar reserverade for dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier
vid utgéngen av rakenskapsaret uppgar till 2 400 000 stycken till ett kvotvérde av 1 kr.

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att &rets resultat hanforligt till
moderbolagets aktieagare har dividerats med genomsnittligt antal utestdende aktier
under perioden.

2016/2017 2015/2016
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 28 035 -3 475
Genomshnittligt antal aktier (st.) 2 400 000 1857 143

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns tillgangligt fér utdelning till
aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet
kapital ar hanforligt till tidigare genomférd nyemission i samband med noteringen av
moderbolaget.

Not 18 Upplaning

Lan med stallda Koncernen Moderbolaget
sakerheter 2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Langfristig skuld till

kreditinstitut 503845 447678

Summa 503 845 447 678 - -

Not 22 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka &r narstaende till bolaget,
har eliminerats vid konsolideringen och upplysningar om dessa transaktioner lamnas
darfor inte i denna not. Upplysningar om transaktioner mellan koncernen och dvriga
nérstdende presenteras nedan.

Koncernen Moderbolaget
Forsaljning av tjanster* 2016/2017  2015/2016 2016/2017 2015/2016
Pareto Securities - 18 166 - 18 166
Summa - 18 166 - 18 166

* For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8.

Koncernen Moderbolaget
2016/2017  2015/2016 2016/2017 2015/2016
Skuld, narstaende* - 18 166 - 18 166
Summa - 18 166 - 18 166

*Skulder vid arets slut till foljd av forsaljning och kop av tjanster

Not 23 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

14



Not 24 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om 7,5 kronor per aktie,
inneb&rande en utdelning om totalt 18 000 000 kronor, samt att utbetalning av
utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen fére nésta arsstamma. Det innebér att vid tva
utbetalningstillfalle utbetalas 1,88 kronor per aktie (utdelning 1 & 3), eller totalt 4 512
000 kronor, samt att vid tv4 tillfallen utbetalas 1,87 kronor per aktie (utdelning 2 & 4),
eller totalt 4 488 000 kronor.

Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkéndes fér offentliggérande den 29
augusti 2017. Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att
koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god
redovisningssed och ger en réttvisande bild av koncernens och moderbolagets
stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt 6ver
koncernens och moderbolagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infor.

Stockholm den 2017

Asa Mossberg
Ordférande

Karl Runeberg

Styrelseledamot

Per-Ake Agnevik
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2017
Deloitte AB

Jan Palmqvist
Huvudansvarig revisor
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